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a)

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto Uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
Uzemi byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho zdkona a zachycuje stav k 30.5.2016.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Uzemni plan navrhuje vyvazeny rozvoj bydleni ve vazbé na tradiéni pé&stovani zeleniny
a s ohledem na existujici hodnoty tzemi.

b.2) Ochrana arozvoj hodnot Uzemi

c)

Navrh uzemniho planu zachovava, pfipadné obnovuje a rozviji hodnoty uzemi, zejména
kulturni a pfirodni. Zakladni hodnotou Uzemi jsou pfijemné podminky pro bydleni
v tradi¢ni vesnici v zemédélsky intenzivhé obhospodafované krajiné se zazemim
pfirodné cenného hibetu Ceceminu.

Navrh uzemniho planu respektuje existujici civilizacni hodnoty (zejména vefejna
infrastruktura) a racionalné je vyuziva pro dalSi rozvoj obce. Vyznamnou civilizacni
hodnotou je dobré silniéni i Zelezniéni napojeni obce na centra osidleni v okoli.

Ochrana hodnot je promitnuta do navrhu uspofadani zastavéného Uzemi,

zastavitelnych ploch i krajiny. Vystavba v plochach v krajiné je regulovana nebo i
vylou€ena (podrobnéji viz podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti).

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Obecné zasady urbanistické koncepce

Nedomice se budou nadale rozvijet jako zemédélska obec s tradici péstovani zeleniny,
s dobrymi podminkami pro bydleni.

Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit, zejména v oblasti
zemeédélstvi.

Uzemni plan navrhuje rozvoj umérny velikosti obce, jejimu vyznamu a realnym
potfebam uzemi s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury a moznosti
jejiho rozsifeni.

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny zejména v enklavach v navaznosti na zastavéné
Uzemi, eventualné v ojedinélych volnych plochach v zastavéném Gzemi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a
vytvaii podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

Uzemni plan chrani nezastavéné Uzemi pied zakladanim novych jader zastavby
v krajiné a dalSim nevhodnym vyuzitim.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro ochranu viech hodnot Gzemi.




Uzemni plan vytvaFi podminky pro zlep$eni prostupnosti tzemi.
Uzemni plan vytvafi podminky zvyseni retenéni schopnosti krajiny a snizeni erozniho
ohrozeni pldy.

c.1.2) Koncepce funkéniho usporadani

Uzemni plan podporuje zejména obytny a zemé&délsky charakter Nedomic.

Hlavni rozvijejici se funkci bude bydleni venkovského charakteru a smiSené venkovské
bydleni, které umoznuje provozovat i drobnou zemédélskou vyrobu.

Ve vazbé na zemédélskou pldu je navrzena smiSena zastavba, v ostatnich plochach
bydleni venkovského charakteru.

Vyrobni areal na severu Nedomic je stabilizovany, umozniuje umisténi dalSich vyrobnich
aktivit.

Plocha ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury (Skola) je stabilizovana (viz kap.
d.3).

Zartizeni ob&anského vybaveni je mozno umistovat i v plochach bydleni.

Navrzena je plocha pro nové sportovisté v sousedstvi Skoly.

c.1.3) Koncepce prostorového usporadani

Koncepce prostorového uspofadani vyplyva z dosavadniho vyvoje a charakteru
stavajici zastavby.
PFi rozhodovani o vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt splnény i
podminky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji:

- vySkové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby
Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakter a strukturu

stavajici zastavby,
- aby nebyl naruSen celkovy obraz sidla a krajinny raz.

Dostavby a uUpravy staveb v zastavéném uUzemi musi respektovat stavajici charakter
okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vySkou, celkovym hmotovym FeSenim
staveb, umisténim staveb na pozemku vuUc&i uli¢ni ¢afe (zda napf. vytvafi jednotnou
uliéni frontu, jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.

c.1.4) Koncepce rozvoje a usporadani vefejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje a stabilizuje vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng.
Uzemni plan vytvari podminky pro zkvalitnéni stavajicich vefejnych prostranstvi (Gpravy
parteru) a pro vznik, respektive Upravu novych vefejnych prostranstvi ve stavajici
zastavbé

Uzemni plan poZaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zeleng,
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s §7 vyhlasky €.501/2006 Sb. - tyka se
zejména plochy Z10 Na Piskéach.




c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Nedomice vymezuje nasledujici zastavitelné plochy v zastavéném i
nezastavéném uzemi:

Z01 Nedomice sever, u silnice ke VSetatim
= plochy smiSené obytné venkovské (SV),
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
= limity vyuziti plochy:
- ochranné pasmo silnic lll. tfidy
- Uzemi s archeologickymi nalezy
= podminka vyuZiti plochy:
- mezi zastavénou plochou a plochou Z01 bude vynechano vefejné prostranstvi
0 minimalni Sifce 8m
Z02 Nedomice sever, u krizku
» plochy smiSené obytné venkovské (SV), zelen prirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrzena k rozsifeni
= limity vyuziti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
Z03 Nedomice sever
» plochy smiSené obytné venkovské (SV), zelen prirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
= limity vyuZziti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
- progndzni zdroje Stérkopisku
Z04 Nedomice, proti zemédélskému arealu
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelen pfirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice a ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
205 Nedomice stred
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), zelen pfirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k ploSe:
- pres pozemek stejného majitele
Z06 Nedomice vychod
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), verejna prostranstvi (PV),
= pfistup k ploSe:
- pres pozemek stejného maijitele nebo navrzenou komunikaci mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné padsmo nadzemniho vedeni VN 22 kV
Z07 Nedomice zapad
= technicka infrastruktura - nakladani s odpady (TO)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= podminka vyuZziti plochy:
- provedeni biologického prizkumu




- v plo$e musi byt vyfeSeno jimani a likvidace deStovych i splaskovych vod tak, aby
nedos$lo ke znecisténi blizké vodotece

Z08 Nedomice zapad
= plochy smiSené obytné venkovské (SV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z09 Nedomice u Skoly
= obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS),
= pfistup k plo3e:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- Uzemi s archeologickymi nalezy

Z10 Nedomice Na Piskéach

* bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV), verejna
prostranstvi - verejna zelen (ZV)

= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice a ze stavajici silnice

= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV

= podminky vystavby v ploSe:
- dohoda o parcelaci
- vybudovani komunikaci a siti technické infrastruktury

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan Nedomice nevymezuje zadné plochy prestavby.

c.4) Systém sidelni zelené

= Systém sidelni zelené tvofi jednak plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych
prostranstvich, dale pak zeleri soukroma a vyhrazena a zelen pfirodniho charakteru.

= Stavajici plochy zeleng, zejména veiejné pfistupné, jsou uUzemnim planem
stabilizovany.

= V maximalni mife musi zlstat zachovana stavajici zelen v plochach obytné zastavby,
ktera mimo jiné zacleriuje zastavbu do krajiny a je vyznamnou soucasti systému sidelni
zelené.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik ploch vefejné zelené v novych zastavitelnych
plochéach.

= Systém sidelni zelené navazuje na zelen v krajiné, zejména podél cest v krajiné a
vodnich toku

c.5) Vymezeni koridort nadmistniho vyznamu

Uzemni plan Nedomice nevymezuje zadny koridor nadmistniho vyznamu.

10



d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravniinfrastruktury

d.1.1) Zelezniéni doprava

= Zelezniéni trat &. 072 (Lysa nad Labem, VSetaty, MéInik, D&&in, Usti nad Labem)
prochazi za jihozapadni hranici feSeného uzemi.

Uzemi plan respektuje jeji ochranné pasmo, které zasahuje do fe$eného tUzemi.

d.1.2) Silniéni doprava

Silnice IIl. tfidy 111/24420 je Gzemnim planem stabilizovana. Navrh respektuje jeji
ochranné pasmo.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty

= Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest je uzemnim planem
stabilizovana.

» Uzemni plan Fe$i zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi
komunikacemi mistniho vyznamu, pokud nejsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

=  Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
pouze v pfipadé zastavitelné plochy Z10.

d.1.4) Dopravayv klidu

= Parkovani v Nedomicich je feSeno na vlastnich &i pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.

= Na pozemku vedle Skoly je zfizeno parkovi§té pro potieby obecniho Ufadu.

= U nové navrzené obytné zastavby se predpoklada rovnéz parkovani na vlastnich &i
pronajatych pozemcich.

d.1.5) Hromadna doprava

= Hromadné doprava je zajiStovana 2 autobusovymi linkami se zastavkou v blizkosti Skoly
a zelezni¢ni dopravou se zastavkou v sousednich Ov¢arech (cca 500 m od centra obce)

d.1.6) Cyklistika
= Uzemni plan navrhuje cyklotrasy v navaznosti na cyklotrasy a dalsi cile v okoli s vyuzitim
stavajicich komunikaci:

-z Nedomic do Dfis a Konétop
-z Nedomic pfes Ovcary na Labskou cyklotrasu
-z Nedomic do VSetat

d.1.7) PéSidoprava

Podél silnice lll. tfidy je ve vétsi Easti obce vybudovan chodnik.
Okrajem Uzemi prochazi turisticka trasa, ktera je stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje dal$i p&si trasy ze sidla ve vazb& na krajinu, zejména do
prirodniho zazemi, které pfedstavuje hibet Cecemin. Jsou vedeny po ucelovych cestach.
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d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Zéasobovanivodou

Stavajici koncepce zasobovani obce pitnou vodou z vefejného vodovodu pfes vodojem
VSetaty je zachovana.

Nové navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouZzenim vodovodnich
fadu.

d.2.2) Odkanalizovani

V obci se buduije tlakova kanalizace s napojenim na COV Dfisy.
Nové navrzena zastavba bude napojena rovnéz na tuto tlakovou kanalizaci.

Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti.

SréZzkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi v centru obce budou odvadény
stavajici destovou kanalizaci, v ostatnich Castech mélkymi stokami ¢&i otevienymi
meélkymi pfikopy do vodnich tokda.

d.2.3) Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam.

Nové navrzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribu¢ni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch. Pokud je to technicky moZzné,
bude jejich kapacita v pfipadé potfeby zvySena vyménou trafa.

V pfipadé potieby je mozné nové trafostanice umistovat v ramci pfipustného vyuziti v
jednotlivych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Stavajici elektrorozvodna zafizeni a jejich ochranna pasma jsou uzemnim planem
respektovana.

V ploSe Z10 musi byt zastavba umisténa s ohledem na stavajici vedeni VN 22 kV,
pfipadné musi byt navrZena jeho pfelozka.

d.2.4) Spoje

Stavajici elektronicka komunikacni zafizeni a jejich ochranna pasma jsou Uzemnim
planem respektovana.

Respektovan je prachod radioreléovych spojlii a ochranné pasmo radionaviga¢niho
zafizeni.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
jsou stabilizovana.

Ze zadani uzemniho planu nevyplynul poZzadavek na vymezeni zastavitelnych ploch pro
obCanské vybaveni.

Poznamka: na pozemku vedle Skoly je vymezena plocha pro sportovisté (zafazena do
ploch obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni OS).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pted zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot Uzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou C&lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a
utvafeni krajiny na:
= Plochy vodni a vodohospodaiské (W) - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti.

= Plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemé&délské vyroby.

= Plochy pfirodni (NP) - s nejvy§Sim pfirodnim potencidlem v uzemi a potifebou
ochrany pfirodnich prvkd. Pfirodni plochy zahrnuji registrované VKP a jejich nejblizsi
okoli a vybrané prvky USES.

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSyx) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit pfevazujici u€el vyuziti; pfipustné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfisluSnym
indexem (viz kap. f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (viz kap. f.2), které jsou prostfedkem pro
usmeérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné interakénich prvkd, liniové
doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo dopinénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

» Prostupnost krajiny je zajisténa siti u€elovych cest, ty mimo jiné zpfistupfiuji zemédélské,
eventualné lesni plochy. Po téchto cestach jsou vedeny péSi turistické a vychazkové
trasy i cyklotrasy. Stavajici uelova cestni sit' je tzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan dale navrhuje doplnéni a obnovu nékterych zaniklych cest, které jsou
zafazeny do ploch zmén v krajiné (kapitola e.3).

= DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a oploceni pastvin pomoci ohradniki
a drevénych bradel). Prfipustné je stavajici oploceni pozemk( v krajiné s kulturou
"zahrada". Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného nebo
zastavitelného uzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému obce na sit u€elovych komunikaci v krajiné.

» P¥i oplocovani ¢i ohrazovani pozemku, které nejsou vylou¢eny z prava volného prichodu
musi vlastnik & najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi mozZnost jejich
volného prichodu na vhodném misté pozemku.
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e.3) Plochy zmén v krajiné

K01 cesta na Cecemin (Uprava a obnova)
= vefejna prostranstvi (PV)
= podminka vyuZiti plochy:
- provedeni biologického prizkumu
- cesta bude mit propustny povrch

K02 cesta po Ceceminském hibetu (obnova)
= vefejna prostranstvi (PV)
= podminka vyuziti plochy:
- provedeni biologického prizkumu
- cesta bude mit propustny povrch

KO3 - K06 zalozeni nefunkénich éasti USES - plochy piirodni (NP):
= KO3 zalozeni nefunkéni ¢asti RBK 1125
= K04, K05 zalozeni nefunkénich ¢asti LBK 95
= K06 zalozeni nefunkcéni ¢asti lokalniho biocentra LBC 172

e.4) Uzemnisystém ekologické stability

= Navrh tzemniho planu vymezuje prvky USES v regionalni a lokalni Grovni.

=V plochach prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé plsobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati
regulacni opatfeni:
- regulace lesniho hospodarstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla

v v

- revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické;

- uzivatelé a vlastnici pozemkU se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
prvku USES.

Nadmistni USES

*» Regiondlni biocentrum 1870 "Cecemin" - vloZeno mezi regiondalni biokoridory RK 1124
"Zabofi — Cecemin" a RK 1125 "Cecemin — Kalek

Lokalni USES
= LK 95 "Na mokrinach" - lokalni biokoridor ¢astecné funkéni

= LC 172 "Mokiad u Nedomic" — lokalni biocentrum &asteéné funkéni

e.5) Ochrana nherostnych surovin

= Uzemni plan respektuje prognézni loziska $térkopiskd
- €. 9370028 VSetaty - Nedomice
- €. 9370029 Nedomice - Dfisy

= Uzemni plan v feSeném uzemi t&Zbu nerostnych surovin vyluéuje.
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e.6) Ochrana pred povodnémi, protierozni ochrana

Protierozni ochrana

» Funkci protierozni ochrany budou mit stavajici i nové prvky zelené — liniova zelen podél
komunikaci a drobnych vodnich toku.

= Funkci protierozni ochrany tvori dale prvky USES.

= DalSi protierozni opatieni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

Ochrana pred povodnémi

= V feSeném uUzemi neni vyhlaSeno Zadné zaplavové Uzemi ani zde neni ohroZeni
prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

= Uzemni plan zachovava podél koryt vodnich tokd v sousedstvi zastavitelnych ploch volné
nezastavéné a neoplocené uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany, které
je zarazeno do ploch zelené pfirodniho charakteru ZP.

= Navrzena jsou opatfeni zvysSujici retenCni kapacitu Uzemi - vyhrazeni dostatecné
Sirokych past pozemku podél vodnich tok( (plochy smiSené s funkci pfirodni a
vodohospodarskou).
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f)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti plati:

Celé spravni tzemi Nedomice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, ev. podminéné
pfipustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urlujici
pfi rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smisenych obytnych
je urCujici bydleni.

Pripustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZziti v plo3e existuje,
je nutné podnikat kroky k ukon€eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné &i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému
rdzu. Dostavby ve stavajici zastavb& musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Soucasti podminek prostorového uspofadani je pozadavek na soulad nové
povolovaného vyuZiti (a staveb) se stavajicim charakterem a strukturou zastavby.

Pokud je uvedena podminka pfizplsobeni charakteru a struktufe okolni z&stavby, je

tfeba posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- intenzitou zastavby (zastavba fadova, izolovana),

- orientaci staveb vici vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, ¢i uliéni ¢aru,
hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné ¢i kolmé k ose ulice),

- pudorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym padorysem),

- tvarem a orientaci stfech.
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Plochy ob&anského vybaveni
OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
OS  Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy smiSené obytné
SV  Plochy smiSené obytné - venkovské

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silniéni

Plochy technické infrastruktury
TO Technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Plochy vyroby a skladovani
VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy vefrejnych prostranstvi
PV  Vefejna prostranstvi
Z\V  Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zelen - soukromd a vyhrazena
ZP  Zelen - pfirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodarské
W  Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy nezastavéného tzemi

NZ Plochy zemédélské

NP  Plochy pfirodni

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro bydleni - rodinné domy.
Pripustné vyuziti:
- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni a uzitkovou,
- verfejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch zeleng,
- détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?,
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stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pristresky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné,
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
nezbytnd souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

zarizeni ob&anského vybaveni integrovana do obytnych staveb i samostatna,
zafizeni pro obchodni Géely s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek,

kulturni zafizeni (napf. knihovny, kluby),

sluzby bez rusivého vlivu na okoli (napF. krejcovstvi, kadefnictvi, kosmetika),
administrativni zafizeni (napf. kancelare),

zarizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napf. denni stacionare, ordinace),
zafizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),

zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska skola),

ostatni stavby a zafizeni ob&anského vybaveni spliiujici uvedené podminky.
stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu a sluzby (napf. drobnou femesinou vyrobu),
uvedené podminéné pfipustné vyuziti je mozné realizovat i na samostatnych
pozemcich.

Podminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narusSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
potieby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

bytové domy,

plochy pro ndkladni autodopravu a odstavovani nakladnich vozidel,

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélske stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

veskere stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

rodinné domy izolované, vyjime¢né dvojdomy,

maximalni vyskova hladina zastavby 2 N.P. + podkrovi,

maximalni vyskova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad drovni
nejniz8iho mista pfilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjime&né u jednotlivych parcel 600m?
(napfiklad u rohovych parcel a parcel pro dvojdomii -2x600m?)

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 250 m?,

koeficient zastavéni v§emi stavbami na pozemku: maximainé 0,25,

smérem do volné krajiny musi byt sou¢asti pozemkul vysoka zelen.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitf zastavéného uzemi:

nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpUsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Ob¢anské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni ob&anskeé vybaveni slouZici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuZziti:

- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest
a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxaéni zafizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytnda souvisejici technickd infrastruktura,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- byt spravce.

Podminky:

- vyuZiti nesmi sniZovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢&i pronajatém pozemku nebo na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, snizujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

- ve8keré stavby a €innosti, jejichz negativni uginky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- prestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a

strukturu stavajici zastavby.

OS Ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- otevfena hfisté a sportoviste.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zazemi (napf. Satny, umyvarny, klubovny, sklad sportovniho nacini
a naradi),
- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- spole€enské a kulturni zafizeni slouzici potfebam obce,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
pésich cest,
- plochy zelené,
- détska hristé,
- vodni plochy,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. parkovisté pro
navstévniky).
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Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim snizujici
kvalitu prostredi,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- prostorové uspofadani bude navrzeno v nasledné dokumentaci s ohledem na
prostorové vazby a méfitko sousedni zastavby.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuZiti:

- smiSené vyuZziti pro bydleni, obsluZznou sféru a nerusici vyrobni Cinnosti,

- stavby pro bydleni - rodinné domy,

- stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani a dalSi nerusici sluzby,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro agroturistiku,

- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 lzek (napf. penzion),

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pfistfesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a
podobné,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu slucitelnou s bydlenim,
nevyvolavajici zvySené naroky na dopravni obsluhu,

- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zelenég,

- détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).

- uvedené pfipustné vyuziti je mozné realizovat i na samostatnych pozemcich.

Nepfripustné vyuziti:

- skladové arealy,

- plochy pro nakladni autodopravu a odstavovani nakladnich vozidel,

- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s bydlenim a snizujici kvalitu
prostredi,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,

- veS8keré Cinnosti, jejichz negativni u€inky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
pFekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech, zasahuji za
hranice pozemk provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- vyS8kové hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi,

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 6 m od pfilehlého
rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 800 m?,

- maximalni velikost pozemku ob&anského vybaveni: 1000 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25 (vztazeno
k souvisejicim pozemkim 1 majitele),

- smeérem do volné krajiny musi byt souc¢asti pozemkl vysoka zeleri.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitf zastavéného uzemi:

- nova zastavba v zastavéném Uzemi a pfestavby stavajici zastavby se musi
pFizplUsobit charakteru a struktufe okolni zastavby.
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodna a izola¢ni zeleri.
Nepripustné vyuziti:
- veS8keré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

TO Technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zarizeni pro nakladdani s odpady
Hlavni vyuZiti:
- sbérny dvdr.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné technické zazemi obce,
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- zelen.
Nepripustné vyuziti:
- skladka odpadu,
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuiji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

VYROBA A SKLADOVANI

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuZiti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu,
Pripustné vyuziti:
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- drobna vyroba,
- skladovani,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
- plochy zelené,
- byt spravce.
Nepfipustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni Uu€inky za hranici arealu
prekraduji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
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- zvySovani intenzity zemédélské zivocisné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroceni limitd uvedenych v pfislusnych pfedpisech za hranici arealu.
Podminky prostorového usporadani:
- nezvySovani vyskove hladiny stavajici zastavby,
- smérem k okolnim plocham pro bydleni a smérem do volné krajiny bude soucasti
ploch pas liniové zelené.

VEREJNA PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemKky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,
- parky a dalsi vefejna zelen,
- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, p&Si cesty, cyklostezky,
- parkovani na vyhrazenych stanich,
- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany
a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky informacniho systému.
- détska hriste,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nddobéch,
- vodni plochy.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Z\ Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuZziti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hrfiste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky odpadkové koSe, prvky informacéniho systému, apod.),
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuZziti:
- plochy soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném Uuzemi, zejména zahrady
nezahrnuté do jinych druht ploch.
Pripustné vyuziti:
- umisténi jedné stavby do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho n&cini,
- oploceni.
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Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- vyska pfipustnych staveb: do 1 nadzemniho podlaZzi.

ZP _Zelen - prirodniho charakteru
Hlavni vyuZiti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zelen vodnich toku v zastavéném Gzemi.
Pripustné vyuziti:
- pési cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodairské
Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bfehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bifehové porosty, pokud nedojde ke zhorSeni podminek pratoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodriova opatieni.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zarfizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuziti.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZiti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédeélského puadniho fondu,
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
- stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pési cesty, in-line drahy,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- oploceni pastevnich areall a vybéhu, sadu a zahrad,
- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodafovani zem. pozemkd.
Nepfripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélstvi mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- slozisté statkovych hnojiv ve vzdalenosti mensi nez 50 m od utvaru povrchovych vod
a na odvodnénych zemédélskych pozemcich,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
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- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro
tézbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani:

- pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter

vymezené plochy a so ohledem na zaclenéni do krajiny.

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuZiti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuziti,
- vybrané &asti USES.

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,

- pési cesty,

- nezbytné pric¢né pfechody liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
protipovodfiova zafizeni.

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuZziti,

- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZzary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu, pro
zemeédeélstvi a pro rekreaci a sport,

- oplocovani,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

NSy Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Hlavni vyuZiti:
smisSené vyuzZiti nezastavéného uzemi.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
- indexy uvedené v kodu plochy stanovuji dalsi pfipustné vyuziti:
p - pfirodni:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
z - zemédélska:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédeélského pidniho fondu, pFipustné
jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy
a pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu
dobytka,
v - vodohospodarska:
plochy s vodohospodarskym vyznamem, zejména v nivé potoka, pfipustné jsou
nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodohospodarstvi,
0 - ochranné:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a pro zvySeni retencni
schopnosti uzemi, vhodné pro zatravnéni i zalesnéni, pfipustné jsou ochranné
stavby a opatfeni,
Podminéné pripustné vyuziti ve vSech plochach::
- nezbytna liniova technickd infrastruktura,
- nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.
Podminky:
- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,
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- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatieni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym

a prirodé blizkym zplsobem.
Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

- jmenovité je nepfipustné:

- stavby pro zemédélstvi mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

- slozisté statkovych hnojiv v plochach s indexem ,p“ a ve vzdalenosti mensi nez 50 m
od utvaru povrchovych vod a na odvodnénych zemédélskych pozemcich,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyZiti; zejména jsou nepfipustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro
rodinnou rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady
uvedené v pfipustném vyuziti,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZzary mobilnich operatoru a stavby a zafizeni pro tézbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku:

= stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je sou¢tem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym prumétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji.

Kvalita prostiedi a pohoda bydleni

» Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podnikUl, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdu$i, pfiméfenym mnozstvim zeleng,
nizkymi emisemi pach( a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelt a jeho dlsledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitelt a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé
a vSechny ve vzgjemnych souvislostech.

Nerusici sluzby
» sluZby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenaru$uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;
nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani stavajici
kvality prostredi.

Remeslna vyroba
= vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroju a pomdcek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovnikud; femesiné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Parkovani vozidel
= kratkodobé parkovani na vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich &i
kratkodobé i dlouhodobé odstavovani vozidel na vlastnich ¢&i pronajatych pozemcich

Socialni sluzby
= souhrnny nazev pro socialni péci a péci o rodinu.
Charakter zastavby

= je vyjadifen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vyskou,
typem zastfeSeni, orientaci hfeben( stfech apod.

Struktura zastavby
* je dana zejména pladorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé
pfispéje k citlivéemu zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak
aby nedoslo k naruSeni krajinného razu.

Kompozi¢ni vztahy jako limit vyuziti uzemi — je tfeba zachovat a chranit plsobnost
stavebnich dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy
prahledd na kulturni a pfirodni dominanty uzemi — tedy dusledné dodrzet pfevladajici hladiny
zastavéni a odpovédné provérovat a hodnotit vliv pfipadné vznikajicich novych dominant.

- P¥i dostavbach uvnitf zastavéného Uzemi je stanovena podminka pfizpusobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby.

- Stanovena maximalni vySka, procento zastavéni i podminka vysadby vysoké zelené
na pozemcich smérem do volné krajiny by méla zajistit lepSi zapojeni nové zastavby
do krajiny. U areall vyroby je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni
obytné a smiSené zastavbé. Navic jsou v sousedstvi vyrobnich ploch navrzeny pasy
ochranné a izola¢ni zelené.

Uzemni plan s ohledem na ochranu krajinného razu vyluéuje umistovani vyskovych staveb v
krajiné, zejména vétrnych elektraren.

V pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu; uUzemni plan vylu€uje umistovani fotovoltaickych elektraren v
nezastavéném uzemi.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3

g.1l) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Nedomice jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho z&kona:

Dopravni infrastruktura
= VDOl - cesta na Cecemin (dvé ¢asti)

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera |ze vyvlastnit

Uzemnim planem Nedomice jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Uzemni systém ekologické stability - éasti USES navrzené k zalozeni nebo doplnéni
= VURK 1125 - &ast regionalniho biokoridoru RBK 1125 navrZzend k zaloZeni
» VULC 172 - ¢asti lokalniho biocentra LBC 172 navrzené k zalozeni
=  VULK 95 ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 95 navrzené k zalozeni

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Nedomice nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo dle 8101 stavebniho z&kona.

i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Nedomice nevymezuje zadné plochy ani koridory Gizemnich rezerv.
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j) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Nedomice vymezuje tuto plochu, ve které je rozhodovan o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci:

Z10 - Na Piskach

k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Nedomice nevymezuje zadné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

m) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast uzemniho planu Nedomice obsahuje 28 Cislovanych stran.
Vykresova €ast izemniho planu obsahuje tyto vykresy:

P1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5 000

P2 Hlavni vykres 1:5 000

P3 Vefejné prospésné stavby a opatieni 1 :5 000

Poznamka:
Kompenzacni opatieni dle § 50 odst.6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

Pfedchozi Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UPNSU) Nedomice byl zpracovan v roce 1997,
nabyti u€innosti vyhlasky 31.8.1998. Nasledovaly zmény €. 1 - 3. Zména ¢&.3 nabyla ucinnosti
jako OOP v bfeznu roku 2009.

Dne 27.5.2014 oznamil pofizovatel zahajeni projednani navrhu zadani uzemniho planu obce
Nedomice. Navrh zadani byl v souladu s § 47 stavebniho zakona vystaven 30 dnli ode dne
vyvéseni oznameni, tj. od 28.5.2014 do 13.6.2014 a na webovych strankach obce Nedomice
a mésta Neratovice. V této Ihuté mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Dotéené organy podaly
v zakonné Ihité ve stanoviscich sva vyjadreni. Vefejnost a sousedni obce neuplatnily Zzadné
pfipominky.

Z vyjadfeni dotfenych organu nevyplynul pozadavek na zpracovani posouzeni vlivu UP na
uzemi Natura 2000 a zpracovani vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Podané pfipominky a vyjadfeni budou predmétem fe$eni navrhu UP Nedomice, nevyplynula
z nich nutna Uprava navrhu zadani. Na zakladé vysledkd projednani pofizovatel dle § 47
odst. 4 stavebniho zakona predloZil zadani zastupitelstvu obce Nedomice ke schvaleni.
Zadani tzemniho planu Nedomice bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Nedomice
€.6/7/22.9.2014.

Dne 15.4.2015 bylo jednotlivé dotéenym organim, KU a sousednim obcim zasléano
oznameni o spoleéném jednani o navrhu UP Nedomice s vyzvou k uplatnéni stanovisek a
pfipominek. Dne 17.4.2015 byla vyvé3ena i vefejna vyhladka s vyzvou k uplatnéni
pisemnych pfipominek. V zakonné |haté uplatnily dotené organy sva stanoviska a
pfipominku uplatnil Ing. Vaclav Pokorny, Sojovice. SpoleCného jednani se z dotéenych
organl nikdo nezucastnil.

Na zakladé Zzadosti ze dne 8.6.2015 vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor
regionalniho rozvoje stanovisko podle§ 50 odst. 7 stavebniho zakona, ve kterém konstatuje,
Ze neshledal Zadné nedostatky.

Pofizovatel v souladu s § 52 stavebniho zakona oznamil 9.12.2015 Zahajeni fizeni o UP
Nedomice a konani vefejného projednani o navrhu UP. Z vefejného projednani, které se
konalo na Obecnim ufadu Nedomice dne 25.1.2016, byl proveden pisemny zaznam.
V zakonné |haté 7 dnUd ode dne tohoto projednani byla podana namitka Ing. Vaclava
Pokorného, Sojovice. Mimo zakonnou lhutu namitka Stanislava Fabiana.

Vsouladu s 8§ 53 stavebniho zakona pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem a
projektantem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek. Navrhy dorucil dot€enym organim a krajskému Gfadu a vyzval je
k uplatnéni svych stanovisek ve Ihuté 30 dn ode dne doru€eni. Pofizovatel s projektantem
po uplynuti této |haty dopracoval navrh UP, vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek. Dotéené organy a krajsky ufad vyzval ke stanovisku tomuto navrhu
rozhodnuti o namitkach a vyhodnocenym pfipominkam. Stanovisko podali M&U Neratovice,
OZP, KHS Stfedogeského kraje a SPU s tim, Ze nemaji pfipominky proti navrhu rozhodnuti a
vyhodnoceni pfipominek. Pofizovatel predlozil zastupitelstvu obce Nedomice navrh
GUzemniho planu Nedomice v&etné jeho odlvodnéni k vydani opatfenim obecné povahy.
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2. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz 8 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

2.1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Uzemm’ plan je v souladu s PUR CR. Nedomice leZi na okraji rozvojové oblasti OB1 Praha,
z PUR Zadny konkrétni kol pro tzemni planovani vSak pro tzemi obce nevyplyva.

Navrh Gzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14)
- (32) PUR 2008:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje...

Uzemni plan respektuje hodnoty Gzemi prevzaté z UAP ORP a zji$téné pfi doplfiujicich

prizkumech a rozborech. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a

podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusSila

stavajici urbanistickou strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi uzemné planovaci
¢innosti FeSeni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo snizeni jeji trovné.

Obyvatelstvo je v uzemi stabilizované a zmény v socialni oblasti nemaji pfekotnou dynamiku.

Problematika sociélni segregace se feSeného uzemi netyka.

(16) Pri stanovovani zpasobu vyuZiti uzemi v uUzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. PFi feSeni ochrany hodnot tUzemi je nezbytné
zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
Gzemi...

Uzemni plan fesi celé spravni tzemi obce komplexné&. Zohlednény jsou jak zajmy soukromé,

tak vefejné. Reseni tzemniho planu vytvaii podminky pro zlep$eni Zivota v obci

Ke zlepSeni pfispéje napf. vymezeni plochy pro sportovisté v sousedstvi Skoly, stanoveni
podminek pro vyuZiti loch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které umozni umistovani dalsi
potfebné vybavenosti v obci.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani ddsledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturalné
postiZzenych a hospodarfsky slabych a napomoci tak Feseni problému v téchto tizemich.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro zemédélskou vyrobu a dal$i podnikatelské

aktivity. Nejedna se o strukturalné postizeny a hospodarsky slaby region. Obec lezi na okraji

rozvojové oblasti Praha.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepS$it tak jejich konkurenceschopnost.

Obec neni centrem ve struktufe osidleni. Je vyhovujicim zptusobem dopravné propojena se

sousednimi obcemi a mésty, které pini roli center osidleni (VSetaty, Brandys nad Labem —

Stara Boleslav a Kostelec nad Labem).

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace ...
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Brownfields se na Uzemi obce nenachazeji. Stavajici zemédélsky areal neni sice vyuZzit
intenzivng, ale za brownfield jej oznaégit nelze. Uzemni plan navrhuje podminky vyuZiti
takové, aby mohl byt vyuZivan pro SirSi Skalu podnikatelskych aktivit, tedy nejenom pro
zemédélskou vyrobu.

Zachovava plochy vefejné zelené a nové plochy navrhuje. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi a stavajici komunikace a sité technické
infrastruktury. Zachovava plochy verejné zelené a nové plochy navrhuje.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani tzemnich systému ekologické stability ...

Uzemni plan vyluuje umistovani rozvojovych zamérd, které by ovlivnily charakter krajiny.

Uzemni plan respektuje zajmy ochrany pfirody, krajiny i kvalitniho Zivotniho prostiedi.

Upfesfiuje vymezeni USES.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé

_ rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan zachovava stavajici plochy vefejné zelené a vytvafri podminky pro vznik

novych. Nové plochy vefejné zelené navrhuje v misté koncentrace nové obytné zastavby.

Zaroven FeSi napojeni sidla na krajinu a jeji prostupnost. To se tykd zejména nedalekého

hfbetu Cecemina.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZniuji celoro¢ni vyuZiti pro razné formy turistiky (napr. pési, cyklo lyZarska, hipo).

Uzemi Nedomic neni tizemim vyuzivanym pro cestovni ruch. Uzemni plan vytvafi podminky

pro vznik novych pésich a cyklistickych tras ve vazbé na Cecemin a turistické cile mimo

feSené uzemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Uzemni plan fesi standardné dopravni i technické vybaveni této malé obce. V Fe$eném

Uuzemi nejsou navrhovany zadné zaméry dopravni a technické infrastruktury, jejichZ realizaci

by dochézelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny a jeji fragmentaci.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych 0s. MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s

) ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy...

Uzemni plan vytvaii podminky pro zlep3eni dopravni a technické infrastruktury zejména u

novych zastavitelnych ploch.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu UGzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v dzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim
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povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence srdzkovych vod ...
V feSeném Uzemi se nevyskytuji zaplavova Uzemi. Stupeni zornéni je vysoky, krajina je
intenzivnd zemédélsky obhospodafovana. Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci
opatfeni zvysujici retencni schopnost krajiny a opatfeni proti vétrné erozi. Vymezuje kromé
zemédélskych ploch i plochy smiSené nezastavéného uzemi, kde se pfedpoklada vyssi
zatravnéni ploch. Tyto plochy jsou navrZzeny jednak v navaznosti na zastavéné uzemi,
jednak ve svahu nad obci pod hibetem Cecemin.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

V FfeSeném Uzemi nejsou stanovena zaplavova uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj, a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry...

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, zejména technické

s ohledem na zjisténé disproporce a navrzeny rozvoj. Dostupnost center vybavenosti je

zajisSténa zejména Zelezni¢ni dopravou (zastavka Ovcary), spojeni se VSetaty je zajisténo

autobusovou dopravou.
Pfi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy...

Vzhledem k velikosti a poloze obce je stavajici silni¢ni sit dostacujici a je stabilizovana.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tGzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vsSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné narokdl na verfejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je treba

_ resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a verejnosti.

Uzemni plan FeSi rozvoj obce komplexné, zohledriuje potfeby rozsifeni vefejné infrastruktury,

v&etné verejnych prostranstvi.

(29) 2zvilastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivnhi méstskou hromadnou dopravu umoZriujici tcelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi...

V feSeném Uzemi je zastoupena pouze silniéni doprava. Zelezniéni trat tanguje feSené

Gzemi. Zelezniéni doprava je rovnéz hojné vyuzivana, zastavka je v sousednich Ov&arech.

Na uzemi Nedomic je vybudovan podél silnice lll. tfidy chodnik.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby spiriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti
Pozadavky na technickou infrastrukturu jsou v UP feSeny, zejména v kapitole Vodni
hospodafstvi.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pri respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani lzemi energiemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro umistovani fotovoltaickych elektraren v zastavéném

Uzemi. S ohledem na ochranu krajinného razu je vylou¢eno umistovani fotovoltaickych a

vétrnych elektraren v krajiné.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Uzemni plan vytvaii podminky pro vznik kvalitni obytné zastavby napf. stanovenim

podminek prostorového uspofadani (minimalni velikost pozemku, max. hustota zastavéni,

vyskova hladina, pfizplsobeni se charakteru stavajici kvalitni zastavby apod.).
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2.2. Soulad se ZUR Stfredo&eského kraje
Uzemni plan je v souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

Nedomice lezi na okraji rozvojové oblasti OB1 Praha - z toho pro zpracovani uzemniho
planu Nedomice vyplyva:

zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;
Nedomice maji dobré dopravni napojeni - vyuziti Zelezni¢ni zastavky Ovcary

i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném tzemi sidel a
vyuZziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v Gzemnich planech
obci;

Na Uuzemi Nedomic se nenachazeji Zzddné nevyuzivané plochy vhodné k transformaci.
Vybrané zastavitelné plochy, které byly vymezeny v plvodnim Uzemnim planu a
nebyly dosud vyuZity, jsou do nového Uzemniho planu zahrnuty.

n) rgaspektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi;
Uzemni plan respektuje vSechny hodnoty tzemi.

0) chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologickée stability pfed
nekoordinovanou vystavbou.

Stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek
prostorového uspofadani chrani uzemni plan hodnoty krajiny a krajinny raz.

ukoly pro Uzemni planovani

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZznosti rozvoje
obcanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu
krajiny;
Uzemni plan provéfil rozsah zastavitelnych ploch vymezenych dosud platnou Uzemné
planovaci dokumentaci i nové uplatnéné pozadavky a podnéty s ohledem na realné
potfeby a moznosti rozSifeni vefejné infrastruktury.

g) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:
regionalnich biocenter... 1870 Cecemin
Prvky USES byly upfesnény a jsou respektovany.

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA

OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zékona

Uzemni plan Nedomice je zpracovan v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, jak je
definuje 818 a 8§19 stavebniho zakona.

Uzemni plan vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a
pro soudrznost spolecCenstvi obyvatel Uzemi. Navrzeny rozvoj odpovida realnym
potfebam uzemi. Uzemni plan predpoklada rozvoj jak obytné funkce, tak dopinéni ploch
pro rekreaci a relaxaci obyvatel.

Pfi FeSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
Uzemi. V pfipadé stfetu zajmu jsou vefejné zajmy nadfazeny zajmim soukromym.
Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych
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hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuZziti ploch. Navrh Gzemniho planu
respektuje pfi navrhu zastavitelnych ploch vSechny hodnoty Uzemi. Zastavitelné plochy
byly vymezeny i s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.
V maximalni mife je pfed zastavbou chranéno nezastavéné uzemi.

= V Uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi.

= Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter zastavby. Tyto poZadavky jsou promitnuty
zejména do podminek prostorového usporadani uzemi, které jsou stanoveny Uzemnim
planem.

= Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
chrani krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuZitim.

= S ohledem na ochranu krajinného razu vylu€uje Uzemni plan umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektraren v nezastavéném uzemi.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Uzemni plan Nedomice, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho pofizovani,
je v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadécich predpist - vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci Cinnosti, a vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZivani tzemi — v aktualnim znéni téchto vyhlasek.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou g&innosti ve vystavbé a je zpracovana k tomu
opravnénou osobou.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz 8 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona
PoZadavky civilni ochrany:

= QOchrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlaStni povodni
- Uzemi Nedomic se nachazi mimo prostor ohrozeni priilomovou vinou vzniklou zviastni
povodni i mimo zaplavové Uzemi Qqqo.

= ZOny havarijniho planovani
- Uzemni Nedomic lezi mimo z6nu havarijniho planovani Spolana a.s. Neratovice.

= Reseni ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti
- Obec Nedomice méla zpracovan plan ukryti vroce 1987. Jsou v ném podrobné
feSeny moznosti ukryti. Kapacity ukrytd jsou dostacujici pro stavajici obyvatele.

-V celém obvodu obce nejsou stalé Ukryty.

- U novych zastavitelnych ploch budou podminky pro ukryti obyvatelstva feSeny v
konkrétnich rozhodnutich o umisténi stavby a stavebnich povolenich dle stavebniho
z&kona, a to poZzadavkem na budovani podsklepenych staveb (formou PRU).

= Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
- Shromazdisté - télocvi¢na Skoly.
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- Mista pro ubytovani a stravovani - télocvicna S$koly, pfipadné bude feSeno ve
spolupréaci se sousednimi obcemi.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
- Materidl CO neni vsouCasné dobé v obci uskladnén. V pfipadé potfeby bude
uskladnén v budové Obecniho Gradu.

-V pfipadé humanitarni pomoci bude material skladovan v budové Obecniho ufadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soufasné zastavéna uUzemi a
zastavitelna Uzemi obce,
- Na uzemi obce se nenalézaji sklady nebezpecnych latek.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uginku

kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

- Zachranné likvidaCni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uCinkd kontaminace budou u menSich havarii zajiStovany zasahy Hasi¢ského
zachranného sboru, ktery je vybaven potfebnou technikou. Pro dekontaminaci je
mozné vyuzit zemédélsky areal.

- U havarii vétsiho rozsahu nebo v pfipadé uniku zvlast nebezpeénych latek budou
prace zajistovany pomoci armady.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Uzemi
- Na uzemi obce se nenalézaji sklady nebezpecnych latek.

= Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou
- Obec je zasobovana z vefejného vodovodu. Nouzové zasobovani pithou vodou je
mozné zajistit prostfednictvim cisteren a balené pitné vody.

Systém varovani obyvatelstva

- Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je provadéno prostfednictvim sirén. Varovani
a vyrozuméni obyvatel je tfeba doplnit dalSimi prostfedky (dle mistnich podminek
rozhlasem, megafonem, krizovymi telefony a spojkami).

PoZadavky poZarni ochrany

= Zdroje vody pro pozarni ucely: hydranty na vefejném vodovodu, vodni nadrz v centru
Nedomic.

» Pristupové komunikace
- Nové mistni komunikace jsou navrZzeny v parametrech, aby umoznily pfistup pozarni
techniky,

- pfistupové komunikace k objektim nejsou feSeny na urovni uUzemniho planu,
v podrobnéjsi dokumentaci budou feSeny tak, aby vyhoveély pfisluSnym predpisim
tykajicim se poZarni ochrany (zejména zajisténi pfistupu pozarni techniky).

PoZadavky obrany a bezpeénosti statu:

» Ochranné pasmo letecké stavby a komunikaéniho vedeni
- Celé uzemi Nedomic se nachéazi v tomto ochranném pasmu

- Umistovani staveb je nutné podminit souhlasnym vyjadfenim Ministerstva obrany CR.

Soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

1. Hasicésky zachranny sbor Stiredoceského kraje, tzemni odbor Mélnik,
stanovisko ze dne 21.5.2015 pod ev.¢.: ME-426-2/2015/PD:
Souhlasné stanovisko bez podminek

2. Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje, stanovisko ze dne 15.5.2015
pod ¢.j.: KHSSC 17080/2015:
Souhlasné stanovisko bez podminek
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3. Méstsky urad Neratovice, odbor zivotniho prostredi ze dne 2.6.2015, ¢.j.
M&UN/2878/2015:
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny byly pfipominky k navrhu zadani respektovany.
DalSi useky nejsou dotceny.

4. Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova, Praha ze dne
13.5.2015, sp.zn. 80981/2015-8201-OUZ-LIT:
Souhlasné stanovisko za predpokladu zapracovani zajmového tzemi MO CR, které
je nutné respektovat podle zakona o letectvi, z. 0 zméné a doplnéni zakona o
Zivnostenském podnikani a stavebniho zékona, v grafické ¢asti vyznaenim
poznamky u legendy koordina¢niho ,celé Uzemi je situovano v zdjmovém uzemi MO

v

CR*
Vyhodnoceni:
Pozadavek byl spinén.

5. Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi ze dne 20.4.2015, zn. MPO
19539/2015
Neuplatiiujieme zasadni pfipominky. Upozorfiujeme na registrované progndzni zdroje
lozisek Stérkopiskd, které se nachazi na feSeném Uzemi.

Vyhodnoceni:
Vyjadreni je respektovano. Vyrokova ¢&ast i ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu
Nedomice obsahuje informace o loziscich Stérkopisku na uzemi Nedomice.

6. Ministerstvo zivotniho prostredi ze dne 2.6.2015, zn. 881/500/14, 27115/ENV/15:
V zajmovém Gzemi neni evidovano vyhradni lozisko, CHLU, dobyvaci prostor ani se
zde nevyskytuji sesuvy a poddolovana uzemi. Nevyhradni loziska ¢. 9370028
VSetaty-Nedomice a €. 9370029 Nedomice-Dfisy jsou v textu zminéna.

Vyhodnoceni:
Vyjadreni je respektovano. Vyrokova ¢&ast i ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu
Nedomice obsahuje informace o loziscich Stérkopisku na uzemi Nedomice.

7. Statni pozemkovy urad ze dne 20.4.2015, zn. SPU 204032/2015:

K predlozenému podkladu upozorfiujeme, Zze do nékterych navrh( zasahuji soucasni
uzivatelé LPIS. Jiné pfipominky SPU nema.

Vyhodnoceni:

Upozornéni je respektovano.

8. CR - Statni energeticka inspekce ze dne 20.5.2015, zn. URP068-16.4/15/010.103:
Pfi respektovani zakona o podminkach podnikani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich nemame z energetického hlediska k navrhu namitek.
Vyhodnoceni:

Na Uzemi obce Nedomice se nachazi zafizeni elektrizaéni soustavy. Navrh UP
Nedomice ve vyrokové Casti i ¢asti odlivodnéni respektuje ochranna pasma téchto
zafizeni.

9. Meéstsky urad Mélnik, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 1.6.2015,
€.j. 1472/ZP/15/LIS V:

Nami chranéné zajmy nejsou dotéeny.

10. Krajsky urad St€. kraje, koordinované stanovisko ze dne 27.5.2015, ¢.j.

061032/2015/KUSK:

Z hlediska ochrany ZPF souhlasi s navrhem UP Nedomice.

Z hlediska zakona o ovzdusi je nutné dodrzeni platné legislativy.

Z hlediska zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, zdkona o lesich a zakona
0 prevenci zavaznych havarii nejsou pfipominky.

Z hlediska fedeni silnic Il. a lll. tfidy nejsou Zadné pfipominky.

Rozpory dle § 4 odst. 8 stavebniho zakona nebyly feSeny.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj nebylo v Zadani tzemniho planu poZadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz 8 53 odst. 5 c) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Nedomice na zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského Ufadu StfedocCeského kraje Cislo jednaci 080255/2014/KUSK ze dne 24. 6. 2014
poZadovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zékona

Vyhodnoceni vlivih uzemniho planu Nedomice na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského ufadu StfedoCeského kraje Cislo jednaci 080255/2014/KUSK ze dne 24.6.2014
poZzadovéano.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi
ad kapitola a) vyrokové casti

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu 8§ 58 odst.1) a 2) Stavebniho zakona (dale téz Sz).
Do zastavéného Uzemi je zahrnut ,intravilan® a déle pozemky uvedené v bodech a) - d)
odst. 2) § 58 SZ.

Zastavéné uzemi vykazuje stav k 30.5.2016.

9.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi
ad kapitola b.1) vyrokové casti

Obec ma dobré rozvojové predpoklady diky dobré dopravni dostupnosti blizkych mést —
Mélnika, Brandysa nad Labem - Staré Boleslavi, Kostelce nad Labem a méstysu VSetaty.

Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, podporuje jak rozvoj drobné
zemédélské vyroby a dalSiho drobného podnikani, tak i funkci bydleni a moznost doplnéni
vybavenosti. Zaroven vhodné nastavenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti chrani i hodnoty pfirody a krajiny, ktera se na izemi obce nachazi.

9.2.2. Zduvodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich
hodnot
ad kapitola b.2) vyrokové casti

Prehled kulturnich hodnot Uzemi a podminky z toho vyplyvajici:

Architektonicky a historicky vyznamné stavby - zvoni€ka v centru obce, kFizky, pomnik,
budova Skoly:
= stavby jsou Uzemnim planem respektovany - zakresleny jsou v Koordina¢nim vykrese O1

Pomérné zachovana struktura zastavby, charakteristickd pro toto Uzemi - ulicova

zastavba o jednom nadzemnim podlazi, s vyrazné protahlymi obdélnikovymi stavbami se

sedlovou stfechou, orientované Stitovou zdi do uliéniho prostoru a se zazemim

hospodarskych staveb v zadnich ¢astech pozemku:

= Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu struktury zastavby stanovenim podminek
prostorového uspofadani. V téchto podminkach je stanoven pozadavek pfi dostavbach a
vystavbé v Uzemi s vyskytem téchto hodnot respektovat charakter plvodni zastavby a
stavajici urbanistickou strukturu.

Archeologické lokality a mista archeologického zajmu:
» v archeologickych lokalitach musi stavebnik zajistit zachranny archeologicky prizkum.

Uzemni plan dale klade dirraz na zachovani vefejnych prostranstvi a ploch vefejné
zelené, které jsou rovnéz hodnotou tzemi.
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Prehled prirodnich hodnot a podminky z toho vyplyvajici:

UP Nedomice vytvafi podminky pro ochranu vsech prirodnich hodnot v Uzemi vCetné
Uzemniho systému ekologické stability (dale USES), respektuje je a je s nimi koordinovan.

Navrzeny rozvoj se nedotyka ploch ochrany pfirody, vymezenych ploch USES, ani dalSich
hodnotnych uzemi navrzenych k ochrané.

V maximalni mozné mife je chranéna i kvalitni zemédélska ptida. Uzemni plan chrani pred
zastavbou i lesni pozemky, které se vyskytuji maloplosné v svazich Cecemina. Podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi jsou stanoveny tak, aby
byly chranény a rozvijeny pfirodni hodnoty.

Zvlasté chranéna uzemi
V FfeSeném Uzemi se nenachazeji zvlasté chranéna uzemi pfirody (dle zakona &. 114/1992

Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), ani sem nezasahuji jejich ochranna
pasma.

Natura 2000

V feSeném uUzemi se nenachazeji evropsky vyznamné lokality (EVL) ani ptaci oblasti (PO)
soustavy Natura 2000. V feSeném uzemi se vyskytuji pfirodni biotopy zjist€éné v ramci
kontextového mapovani Natura 2000.
- Podél vodni strouhy v oblasti mezi Dfisy a Nedomicemi, v lokalit¢ V Doubravach — U
velkého prihonu byly zjistény tyto pfirodni biotopy:
- makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod bez
vzacnéjSich vodnich druht (vodni strouha, rybnic¢ek v Nedomicich)
- rakosiny eutrofnich stojatych vod (v pasu podél vodni strouhy mimo zastavéné uzemi,
misty v mozaice s pchacovymi loukami)
- mezofilni ovsikové louky (parkové upraveny verejny prostor u rybnika v Nedomicich)
- vlhké pchacové louky (v pasu podél vodni strouhy misty v mozaice s rakosinami)
- vrbové kroviny hlinitych a pisCitych naplavu; vice nebo méné zapojené porosty
kefovych vrb na biehu strouhy.
Pfirodni biotopy jsou chranény vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti izemi:
v zastavéném a zastavitelném uzemi jako plochy vodni a vodohospodarské (W),
verejna zelen (ZV) a zelen pfirodniho charakteru (ZP);
v nezastavéném uUzemi jako plochy vodni a vodohospodaiské (W) a plochy smiSené s
funkci zemédélskou, pfirodni ¢i vodohospodarskou (NSzp, NSpv ...)
- Na strani Ceceminu byly zjistény tyto pfirodni biotopy:
- stfidavé vlhké bezkolencové louky
- Sirokolisté suché travniky
- vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny
Strané na Ceceminu jsou chranény formou registrovaného VKP, je zde vymezeno
regionalni biocentrum, na &asti jsou vymezeny plochy pFirodni (NP) a na Casti pak
plochy smiSené nezastavéného uzemi s funkcemi zemédélskou a pfirodni (NSzp).

Pamétné stromy

Rozhodnutim M&U Neratovice, odboru Zivotniho prostredi (¢.j. MEUN/11050/2014, ze dne
7.4.2014) byla zruSena ochrana pamatného stromu "MIé¢ v Nedomicich", pamatny strom byl
vyskrtnut z Ustfedniho seznamu ochrany pFirody AOPK CR. Strom roste na travnatém
ostrivku pozemku parc.. 814/4 k.U. Nedomice. Divodem ke zru$eni ochrany pamatného
stromu byl Spatny zdravotni stav, ktery se neustale zhorSoval (odesychani kosternich vétvi,
vyskyt dfevokaznych hub, naruSena provozni bezpe€nost stromu).
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Vyznamné stromy a jejich skupiny

Dreviny rostouci mimo les zahrnuji jednotlivé rostouci stromy, skupiny i stromofadi stroma,
které rostou na nelesnich pozemcich. Dfeviny rostouci mimo les (dale jen dfeviny) jsou
chranény zakonem €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, o ochrané pfirody a
krajiny (dale jen zakon).

Na uzemi obce Nedomice se nachazi fada vyznamnych stromu &i jejich skupin:

- porost u vodniho toku ze Dfis do Nedomic (vrby bilé, jilmy)

- skupina vrb bilych u vodniho toku zapadné od obce

- skupina stromu u Skoly

- skupina stromu na vefejném prostranstvi u rybnika v centru obce

- dfeviny u drobnych sakralnich staveb v obci

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamnymi Krajinnymi prvky ze zakona jsou v feSeném uUzemi vSechny lesy, vodni toky a
jejich nivy, rybniky.

Do feSeného Uzemi zasahuje registrovany VKP Cecemin;

Rozklad4 se na Castech k.u. Dfisy, Nedomice a VSetaty, zahrnuje terasovany svah vrchu
Cecemin mezi obcemi VSetaty a Dfisy, orientovany pfevazné k jihozapadu. Celkova vyméra
uzemi ¢ini 39,7 ha; z toho v feSeném Uzemi je to 17,23 ha (3,92 ha lesnich pozemkl a
13,31 ha nelesnich pozemka).

Geologicky se jedna o vychoz stfedoturonskych slinovct, pldnim typem je rendzina.
Nejcennéjsi Casti uzemi jsou pfirodé blizka az polokulturni teplomilna travinnobylinna
spoleCenstva svazu Festucion valesiacae a Bromion erecti typu tzv. ,bilych strani®, na néz
navazuji zpustlé sady zarostlé kfovinatymi porosty a les typu dfinova doubrava s pfevahou
borovice. Z chranénych druhd rostlin se zde vyskytuji: bélozarka liliovita, len Zluty,
Zlatovlasek obecny, ze vzacnéjSich druhu rostlin ¢ernohlavek velkokvéty, hofecek brvity,
chrest lékarsky, oman vrbolisty, ledenec pfimofsky... Vzacna je i entomofauna vazana na
teplé vyslunné strané. Zjistén byl vyskyt jeStérky obecné.

V katastru obce Dfisy byla obnovena historicka vinice sv. Vaclava; na konci dneSnich vinic
smérem ke Dfisim stoji nové zrestaurovana osmiboka barokni kaple sv. Jana Kftitele (stéti
sv. Jana Kititele). Uzemi obce Nedomice tanguje modfe znadena turisticka cesta.

Chranény a respektovany jsou dale

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné pade, tj.
meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci

- katastralné neevidované drobné vodotecCe a malé vodni plochy v krajiné

Uzemni systém ekologické stability (USES)
Podrobné v kap. 9.7.3.
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9.3. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

ad kapitola c) vyrokové casti

9.3.1. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Zduvodnéni obecnych zasad urbanistické koncepce
ad kapitola c.1.1) vyrokove casti

Nedomice jsou malou obci v zemédélsky intenzivné obhospodafovaném Uzemi Polabi. Lezi
v pasu osidleni mezi fekou Labem a tahlym hibetem Cecemin. Osou tohoto osidleni je
silnice 11/331 Brandys nad Labem — Stara Boleslav — Mélnik a Zelezni¢ni trat €.072 Lysa nad
Labem — V3etaty. Sidlo leZi v roving, severovychodné od ného se zdviha hibet Cecemina do
vySky cca 240 m.n.m.

V poslednich deseti letech si Nedomice udrzuji stabilizovany pocet 290 — 300 obyvatel. Jsou
témér srostlé se sousedni obci Ovcary, se kterou byly v minulosti spravné spojené v jednu
obec. Jejich svébytnost neni proto Uplna a v nékterych aspektech se se sousednimi Ov¢ary
dodnes dopliuji (napfiklad 1. stupen zakladni Skoly a matefska Skola na Uzemi Nedomic,
fotbalové hfisté na uzemi Ov¢ar).

Nedomice maji dlouholetou tradici péstovani zeleniny, danou zejména vhodnymi
klimatickymi podminkami a vybudovanymi investicemi v padé - zejména ploSné zavlahy a
z&asti i odvodnéni. Uzemni plan cti tuto tradici a vytvaFi podminky pro stabilizovani a dal3i
rozvoj podnikani zejména v oblasti zemédélstvi, a to pfedevsim stabilizaci stavajicich ploch
zemédeélské vyroby (VZ) a vhodnym stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Zazemi pro péstovani zeleniny je dle téchto podminek mozné umistovat
kromé stavajiciho zemédeélského arealu i v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV),
které maji vazbu na zemédeélskou pltdu.

Uzemni plan pfi navrhu rozvoje obce vy3el z realnych konkrétnich potieb obce, podloZzenych
demografickou analyzou provedenou v ramci doplfujicich prizkumud a rozborG. Navrh
uzemniho planu skloubil potfeby obce, pozadavky majiteld pozemku a investort s poZzadavky
ochrany hodnot Uzemi a rozvojovym potencialem, limity vyuZiti Gzemi i konfiguraci terénu.
Navrh uzemniho planu pfehodnotil rozvojové plochy provéfené dosud platnou Uuzemné
planovaci dokumentaci a vétSinu jich pfevzal.

Pro rozvoj jsou navrzeny vyhradné plochy v navaznosti na zastavéné Uuzemi. Volné plochy
uvnitf zastavéného uzemi a proluky se vyskytuji jen ojedinéle.

Uzemni plan dale chrani nezastavéné uzemi, jako jednu zhodnot, pfed lokalizaci
nevhodnych staveb ¢&i pfed jinym nevhodnym vyuzitim. V podminkach vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou proto u ploch v nezastavéném Uzemi uvedeny vyslovné
stavby a €innosti, které jsou v dané ploSe nepfipustné.

Uzemni plan stabilizuje stavajici cesty v krajiné. Pro zlep3eni prostupnosti tzemi navrhuje
k obnové nékteré cesty a vytvari podminky pro vznik novych cest v krajiné, které budou
vyuzivany jak pro zpfistupnéni zemédélskych pozemku v krajiné, tak pro pési, €i cyklisty.

Vzhledem k tomu, Ze velka Cast nezastavéného uzemi je zornéna, je zemédeélska puda
ohroZzena zejména vétrnou erozi. Uzemni plan vytvafi podminky pro zvySeni retenéni
schopnosti krajiny a snizeni erozniho ohrozZeni pldy vymezenim ploch, kde je mozZné
budovat protierozni opatfeni. Umoznuje i doplnéni doprovodné zelené podél cest a vodnich
tok navrhem interakénich prvk.
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Zduvodnéni koncepce funkéniho usporadani
ad kapitola c.1.2) vyrokové casti

Nedomice se budou nadale rozvijet jako zemé&dé&lska obec. Uzemni plan navrhuje rozvoj
zejména smiSené venkovské obytné zastavby (SV), ktera vedle bydleni umoznuje mimo
jiné pravé umisténi zazemi pro péstovani zeleniny v drobné&jSim rozsahu, tak jak je to pro
obec typické. Tyto plochy jsou lokalizovany zejména na okraji zastavéného uzemi s vazbou
na zemeédélskou pudu (vétSinou starsi zastavba v€etné hospodarskych usedlosti.)

V ostatnich plochach navrhuje Gzemni plan plochy pro bydleni v rodinnych domech -
venkovské (BV), ktera pfedstavuje ,CistSi“ formu bydleni bez hospodarského zazemi. O tuto
zastavbu je vobci také zajem a je urCena zejména tém, ktefi za praci vyjizdéji a
obhospodarovani plady se nevénuji. Tyto plochy jsou umistény spiSe v enklavach
v zastavéném Uzemi, bez vazby na zemédélskou padu.

Vyroba zemédélska, zejména rostlinna je stabilizovana. Rozsahly areal v severni ¢asti sidla
je dnes vyuzivan extenzivné, proto neni nutné vymezovat nové plochy pro zemédélskou
vyrobu. V pfipadé potfeby budou nové vyrobni aktivity soustfedovany sem. Podminky pro
vyuziti plochy zemédélské vyroby jsou stanoveny tak, aby pfipadné negativni vlivy
provozovanych c&innosti nepfekroCily hranice arealu a neznehodnotily kvalitu prostfedi
sousedni obytné zastavby.

Vybavenost je stabilizovana. DalSi zafizeni ob&anského vybaveni je mozné umistovat
v souladu s navrZzenymi podminkami pro vyuzit ploch i v plochach bydleni (BV, SV).

Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi sportovisté, které v obci dosud chybi (zastavitelna
plocha Z09). Sportovisté bude slouzit i pro potfeby Skoly. Nachazi se v jejim sousedstvi.

Zdavodnéni koncepce prostorového usporadani
ad kapitola c.1.3) vyrokové casti

Podminky prostorového usporadani (viz kap. f. 2) jsou stanoveny tak, aby nova zastavba, ani
Upravy existujici zastavby nenaruSily charakteristicky vzhled a strukturu stavajici zastavby a
aby nebyl naruSen celkovy obraz Nedomic a krajinny raz.

Velka Cast stavajici zastavby si uchovala svij pavodni charakter - ulicova zastavba se
stavbami vyrazné protahlého obdélnikového pudorysu, vétSinou o jednom nadzemnim
podlazi se sedlovou stfechou a Stitovou sténou orientovanou do ulice. VétSinou je zastavba
umisténa na uli¢ni ¢afe nebo ma pred sebou Uzkou predzahradku.

Pro dostavby a Upravy staveb v zastavéném uzemi je proto stanovena podminka, Zze musi
respektovat stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadifen zejména jeji vySkou,
celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vic&i uliéni ¢are (zda
napf. vytvari jednotnou uliéni frontu jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.

Zastavba vznikajici v poslednich desetiletich se pfili§ stavajici zastavbé nepfizplsobovala,
proto i u nové zastavby v novych zastavitelnych plochach, které bezprostfedné nenavazuiji
na puvodni zastavbu, nejsou podminky prostorového usporadani tak pFisné.

Zdavodnéni koncepce rozvoje a usporadani verejnych prostranstvi
ad kapitola c.1.5) vyrokové casti

Vefejna prostranstvi a plochy vefejné pfistupné zelené jsou dulezité pro kvalitu obytného
prostfedi obce. Maji vyznam pro setkavani obyvatel i pro jejich odpoCinek a relaxaci.
Stavajici prostranstvi, zejména v centru u rybnika, jsou proto stabilizovana a zafazena do
nezastavitelnych ploch. Uzemni plan vytvafi rovnéz podminky pro vznik novych vefejnych
prostranstvi a ploch zelené v novych zastavitelnych plochach. U ploch vétSich jak 2 ha to
pozaduje platna legislativa - vyhlaSka 501/2006 Sb. To se tyka pfedevSim zastavitelné
plochy Z10 Na Piskéach, ktera ma rozlohu 2,22 ha.
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9.3.2. Zduvodnéni systému sidelni zelené
ad kapitola c.2) vyrokoveé casti

Sidelni zelen tvofi jednak vefejna zelefi ZV, jednak soukroma a vyhrazena zelen ZS
(zejména zahrady u obytné zastavby) a dale pak zelen pfirodniho charakteru ZP (napf.
doprovodna zeler vodnich toku prochazejicich sidlem).

Zelen v sidlech ma predevSim esteticky, hygienicky a relaxacni vyznam, proto je uzemnim
planem chranéna pfed zastavbou. Velky vyznam ma i zelefi soukromych zahrad, ktera je
zahrnuta napf. do ploch bydleni nebo vybavenosti a ktera se uplatfiuje i na zaclenéni
zastavby do krajiny.

Uzemni plan dale vytvafi podminky pro vznik novych ploch vefejné zelené& v novych
zastavitelnych plochach - v pfipustném vyuziti jednotlivych druhl ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je uvedena i zelen. V ploSe Z10 je vymezena plocha vefejné zelené na
vefejném prostranstvi, ktera bude slouzit k relaxaci zejména obyvateliim této lokality.

U zastavitelnych ploch v sousedstvi vodnich tok(l vymezuje Gzemni plan nezastavitelny pas
zelené pfirodniho charakteru, coZ zaroven zajisti pfistup k vodnimu toku pro potfeby udrzby.

9.3.3. Zduivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
ad kapitola c.2) vyrokové casti

Uzemni plan Nedomice vymezuje na zékladé analyzy provedené v doplfiujicich prizkumech
a rozborech zastavitelné plochy vrozsahu, ktery odpovida realnym potfebam obce i
vyznamu Nedomic ve struktufe osidleni.

Do navrhu jsou pfevzaty jednak plochy provéfené dosud platnym uzemnim planem a jeho
zménami, jednak nékteré dalSi zaméry a pozadavky uplatnéné k novému Uzemnimu planu.
VSechny pozadavky byly vyhodnoceny v ramci doplfujicich prizkumu a rozbord. Nové
pozadavky nemohly byt do navrhu zafazeny vSechny, vzhledem ke kolizi nékterych zamérua
s limity a hodnotami Uzemi, jejich poloze, i vzhledem k znaénému a neoduvodnitelnému
rozsahu vSech pozadovanych ploch. Blize viz také kap. 10. ,Vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®.

Z01 Nedomice sever, u silnice ke Vsetatim 0,47 ha
= plochy smiSené obytné venkovské (SV),
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
- Uzemi s archeologickymi nalezy
- do plochy zasahuje sou€asny registrovany uZivatel LPIS
= podminka vyuziti plochy:
- mezi zastavénou plochou a plochou Z01 bude vynechano vefejné prostranstvi
0 minimalni Sifce 8m
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena na zakladé poZadavku majitele pozemku
= plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici silnici
= dobra moznost napojeni na sité technické infrastruktury

Z02 Nedomice sever, u kfizku 0,35 ha
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), zelen pfirodniho charakteru (ZP)
= pristup k plose:
- ze stavajici silnice
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- ze stavajici komunikace, ktera je navrzena k rozsiteni
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
- do plochy zasahuje sou€asny registrovany uzivatel LPIS
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici komunikaci, ktera je z jizni strany jiz
zastavéna
= moZnost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury
= Cast plochy pfiléhajici k vodoteci je ponechana nezastavitelna v Sifce 6 m od biehové
hrany (manipulaéni pruh) a je zafazena do ploch zelené pfirodniho charakteru

Z03 Nedomice sever 1,24 ha
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), zelen prirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic lll. tfidy
- prognézni zdroje Stérkopisku
- do plochy zasahuje sou€asny registrovany uzivatel LPIS
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé dosud platnym UPNSU
= plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici komunikace - moznost napojeni na
sité technické infrastruktury
= gast plochy priléhajici k vodotedi je ponechana nezastavitelnd v Sifce 6 m od bifehové
hrany (manipulacni pruh) a je zafazena do ploch zelené pfirodniho charakteru

Z04 Nedomice, proti zemédélskému arealu 1,5 ha
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelen pfirodniho charakteru (ZP)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice a ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuziti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
- do plochy zasahuje sou€asny registrovany uzivatel LPIS
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrZzena k zastavbé dosud platnym UPNSU - z&asti je jiz zastavéna
= Kk zastavbé je navrZzena enklava, ktera navazuje ze tfi stran na zastavéné uzemi a na
stavajici komunikace
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury
= Cast plochy pfiléhajici k vodoteci je ponechana nezastavitelna v Sifce 6 m od biehové
hrany (manipulaéni pruh) a je zafazena do ploch zelené pfirodniho charakteru

Z05 Nedomice stred 0,5 ha
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), zelen pfirodniho charakteru (ZP)
= pristup k plose:
- pfes pozemek stejného majitele
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé konkrétniho poZadavku majitele pozemku
= plocha navazuje na zastavéné uzemi, zCasti lezi v zastavéném uzemi
= Cast plochy pfiléhajici k vodoteci je ponechana nezastavitelnd v Sifce 6 m od biehové
hrany (manipulaéni pruh) a je zafazena do ploch zelené pfirodniho charakteru

Z06 Nedomice vychod 0,3 ha
= plochy smiSené obytné venkovské (SV), vefejna prostranstvi (PV),
= pfistup k ploSe:
- pfes pozemek stejného majitele nebo navrzenou komunikaci mistniho vyznamu
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= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV
- do plochy zasahuje sou€asny registrovany uzivatel LPIS
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé konkrétniho poZadavku majitele pozemku,
oproti poZadavku je vSak plocha zmenSena pouze po nadzemni vedeni
= plocha navazuje na stavajici zastavbu a na stavajici u¢elovou komunikaci

Z07 Nedomice zapad 0,09 ha
= technicka infrastruktura - nakladani s odpady (TO)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= podminka vyuZiti plochy:
- provedeni biologického prizkumu
- v ploSe musi byt vyfedeno jimani a likvidace deStovych i splaSkovych vod tak, aby
nedoslo ke znecisténi blizké vodotece
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

» plocha byla navrzena k zastavbé dosud platnym UPNSU a byla uréena pro COV,
protoZe ze zaméru se$lu (obec je napojena na COV Dfisy), byla plocha zmensena a
bude vyuZita pro tfidéni odpadu a umisténi nezbytného technického zazemi obce, napf.
techniky pro udrzbu zelené apod.

= plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici komunikaci

= protoZe jde o zamokfenou plochu, nepfedpoklada se zde umistovani staveb

= vzhledem k tomu, Ze v této ploSe byla zjist€na pfitomnost pfirodniho biotopu T1.5
(vlhké a podmacené louky) a v jejim sousedstvi se nachazi vodotec ustici do vodotece,
ktera je souc€asti EVL a pfirodni pamatky Polabi u Kostelce, jsou pro vyuziti plochy
stanoveny podminky (viz vyse)

Z08 Nedomice zapad 0,28 ha
» plochy smiSené obytné venkovské (SV)
» pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuziti plochy:
- do plochy zasahuje sou€asny registrovany uzivatel LPIS
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé konkrétniho poZadavku majitele pozemku,
= plocha navazuje ze dvou stran na zastavéné uzemi a na komunikaci, ktera je z jedné
strany obestavéna
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

Z09 Nedomice u Skoly 0,18 ha
= obc&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé poZadavku zadani, bude slouzit k umisténi
sportovisté, které v obci chybi a které bude slouzit i potfebam skoly
= vyuzita voln& proluka v zastavéném uzemi v navaznosti na Skolu

Z10 Nedomice Na Piskach 2,22 ha
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV), verejna
prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
= pfistup k ploSe:
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- ze stavajici silnice a ze stavajici silnice
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV
= podminky vystavby v plo3e:
- dohoda o parcelaci
- vybudovéni komunikaci a siti technické infrastruktury
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha byla navrzena k zastavbé dosud platnym UPNSU a jeho zmé&nami
= k zastavbé je navrzena enklava, ktera navazuje ze tfi stran na zastavéné uzemi a na
stavajici komunikace
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury
= FeSeni bylo podrobnéji provéfeno v ramci zpracovani navrhu tzemniho planu a
odsouhlaseno majiteli dotéenych pozemk

9.4. Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury
ad kapitola d. 1) vyrokové casti

9.4.1. Zduvodnéni koncepce zelezni¢ni dopravy
Koncepce Zelezni¢ni dopravy v uzemi neni uzemnim planem nijak dotéena.

Celostatni trat 072 prochazi tésné za hranici obce (na uzemi obce Ovcary). Do feSeného
Uzemi zasahuje ochranné pasmo trati, které je tzemnim planem Nedomice respektovano;
na uzemi Nedomic do né&j neni navrhovana zadna zastavba.

PloSné naroky na rozSifeni trati nejsou.

9.4.2. Zduvodnéni navrhu koncepce silniéni dopravy

Stavajici silnice 111/24420, ktera prochazi uzemim a spojuje ho se silnici 11/311 (v Ov&arech)
a se silnici 111244 (ve VSetatech), je stabilizovana. Ze zadani nevyplynuly vzhledem k jejimu
vyznamu a dopravnimu zatizeni poZzadavky na Upravy jeji trasy.

9.4.3. Zduvodnéni navrhu koncepce komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest
Uzemni plan stabilizuje stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu i téelovych cest.
VSechny navrZzené zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci.

Nové navrzena je pouze komunikace uvnitf plochy Z10, kde bylo feSeni dohodnuto s majiteli
pozemkl. Dopravni obsluha uvnitf ostatnich zastavitelnych ploch feSena neni. Zejména
v plochach, kde feSeni neni jednoznacné, by pfeduréeni feSeni mohlo zablokovat budouci
VYUZiti.

U plochy Z06 je mezi plochou ur€enou pro zastavbu a stavajici zastavbou ponechana
komunikace pro zpfistupnéni zemédélskych pozemkau.

Dale je navrzeno doplnéni nékterych chybéjicich nebo zaniklych ucelovych cest v krajiné,
které budou slouzit také pro lepsi zpfistupnéni pfirodné hodnotnych &asti krajiny (Cecemin)
pro pési.

9.4.4. Zduvodnéni freSeni dopravy v klidu

Parkovani v Nedomicich je FfeSeno na vlastnich ¢&i pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich. Na pozemku vedle Skoly je zfizeno
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parkovisté pro potfeby obecniho ufadu.

U nové navrzené obytné zastavby se predpoklada rovnéz parkovani na vlastnich i
pronajatych pozemcich.

Ze zadani ani z feSeni uzemniho planu nevyplynula potfeba vymezeni novych samostatnych
ploch pro parkovani.

9.4.5. Zduvodnéni feSeni hromadna dopravy

Obec je obsluhovana autobusovymi spoji dvou linek: VSetaty - Kfenek - VSetaty a Neratovice
- Kostelec n. Labem - VSetaty, které jsou vSak provozovany pouze ve vSedni den.
Autobusova zastavka je umisténa v blizkosti obecniho ufadu a Skoly.

Hojné je vyuZivana zejména Zeleznicni doprava na trati €. 072 (Lysa nad Labem, VSetaty,
Mélnik, Dé&cin, Usti nad Labem), Zelezni¢ni zastavka Ovc&ary se nachazi cca 0,5 km od
centra Nedomic.

Umisténi zastavek je vyhovujici a neni tfeba je doplfiovat.

9.4.6. Zdivodnéni koncepce cyklistické dopravy
Uzemim dosud neprochazeji zadné cyklotrasy.

Uzemni plan navrhuje nékolik novych tras, které by propojily obec s nékterymi cili a
cyklotrasami v okoli.  Navrzeno je napf. propojeni s Labskou cyklotrasou, které je cca 4 km
od obce nebo s nékterymi vodnimi nadrzemi vyuzivanymi pro koupani (Kfenecké jezero,
Kopa, piskovny Konétopy a Cegelice), &i s okolnimi obcemi.

Cyklotrasy vyuzivaji malo frekventovanou silnici lll. tfidy, ale hlavné stavajici cesty v krajiné.

9.4.7. Zduvodnéni koncepce pési dopravy

V zastavéném uUzemi Nedomic je podél silnice lll. tfidy vybudovan jednostranny chodnik.
Chybi pouze v severni Casti sidla, kde je mozné jej dobudovat v ramci stavajiciho profilu
ulice, neni proto nutné vymezovat pro umisténi chodniku novou plochu.

Samostatné pési stezky v obci nejsou ani neni tfeba je vzhledem k nizké intenzité dopravy
na komunikacich budovat.

V ploSe Z10 Na Piskach je navrzeno péSi propojeni na cestu sousedici s plochou, po které je
vedena zminéna turisticka trasa.

Obci prochazi modra znacena turisticka trasa, ktera zacina v Lobkovicich, pokracuje pfes
zelezni¢ni most v Neratovicich, dale pres TiSice, Ov&ary, Nedomice, po Casti ceceminského
hfbetu, pfes Horni Les k piskovné v Ceéelicich, kde konéi a napojuje se na Zluté znadenou
turistickou trasu. Jako péSi a vychazkové trasy budou slouzit rovnéz stavajici cesty i
navrzené ucelové cesty v krajiné.
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9.5. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury
ad kapitola d.2) vyrokové casti, a vykresy

9.5.1. Vodni hospodarstvi

Zdavodnéni koncepce k zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu V3etaty - Nedomice - Ov¢ary -
Dfisy pfes vodojem V&etaty.

Nové navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouZzenim vodovodnich
fadu. Kapacita zdroje vody je dostatecna i pro napojeni nové navrzené zastavby, proto neni
nutné ménit koncepci zasobovani pitnou vodou.

Zduvodnéni koncepce odkanalizovani

Splaskové vody

Nedomice jsou odkanalizovany novou tlakovou kanalizaci napojenou na €istirnu odpadnich
vod Dfisy. Kapacitu COV je mozné rozsifit i pro napojeni nové navrzenych lokalit pro
bydleni. Stavajici koncepci odkanalizovani obce proto neni nutné ménit.

SréZkové vody

Srazkové vody z pozemku budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti. Cisté srazkové vody ze stfech objektli budou prednostné likvidovany na
vlastnim pozemku, pfipadné vyuzivany pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou v centru obce odvadény s vyuzitim
stavajici destové kanalizace, ktera je vSak pouze v centru obce a dale pak mélkymi stokami
¢i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tok(. Pfed zausténim do vodoteCe budou po
vyhodnoceni mozného znecidténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a
vybudovany usazovaci nadrze.

V novych zastavitelnych plochach by mély byt soucasti uli¢niho profilu i nezpevnéné plochy
zelené, schopné zasakovani.

Pro snizeni odtoku vod z krajiny je v pfipadé potfeby mozné budovat protipovodriova a
protierozni opatfeni, jako soucast ploch v nezastavéném uzemi.

9.5.2. Energetika a spoje
ad kapitola d.2.2) vyrokové casti

Zasobovani elektrickou enerqii

Obec je zasobovana z distribuCni sité 22 kV. Stavajici zastavba je zasobovana ze 3
trafostanic, jejichz kapacita je dostacujici.

Nové navrZzend zastavba bude do vy€erpani kapacity napojovana na stavajici distribuéni
trafostanice. Pokud je to technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa.

V pfipadé, ze by bylo potfeba umistit v izemi novou trafostanici, umozriuji to podminky pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (pfipustné vyuZiti - nezbytna souvisejici technickéa
infrastruktura).

Uzemni plan respektuje elektrorozvodna zafizen a jejich ochranna pasma. Plocha Z06 je
vymezena pouze po nadzemni vedeni VN.
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V ploSe Z10, kterou prochazi nadzemni vedeni k trafostanici, je pfedepsana podminka, ze
zastavba musi byt umisténa tak, aby respektovala toto vedeni a jeho ochranné pasmo nebo
musi byt v dalSim stupni dokumentace navrZeno jeho pfelozZeni.

Spoje

Stavajici sdélovaci rozvody a zafizeni a radiova vedeni jsou navrhem uzemniho planu
respektovana.

Uzemni plan dale respektuje O.P. radionavigaéniho zafizeni leti§té Kbely.

9.6. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni
ad kapitola d.3) vyrokové casti

V obci je zakladni a matefska Skola a obecni Ufad. Vzhledem k velikosti a vyznamu obce je
vybavenost dostadujici.

Na pozemku vedle Skoly je vymezena plocha pro sportovisté, ktera bude slouzit pfevazné
potfebam skoly.

Drobna komerc¢ni vybavenost mize byt v souladu s podminkami vyuziti ploch umistovana
v plochach bydleni a smiSeného bydleni.

......

9.7. Zduavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvaniloZisek nerostnych surovin

ad kapitola e) vyrokové casti

9.7.1. Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny
ad kapitola e.1) vyrokové c¢asti

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou.

Zastavitelné plochy jsou situovany do pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, pfipadné do
zastavéného uzemi, kde se vSak volné plochy vyskytuji pouze ojedinéle. V Zadném pfipadé
neni v krajiné mozné zakladani jader nové zastavby. V uzemich ochrany pfirody a dalSich
pfirodné cennych plochach (plochy pfirodni - NP) neni mozna Zadn4 zéstavba s vyjimkou
nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a nezbytnych komunikaci v krajiné.
V ostatnich plochach v krajiné je mozna pouze realizace staveb uvedenych v hlavnim a
pFipustném vyuZiti.

Nezastavéné uzemi je rozClenéno na tyto plochy:

* Plochy vodni a vodohospodaiské (W) - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti.

* Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodarovani - uzemi intenzivné zemédélsky obhospodarované;

* Plochy prirodni (NP) - s nejvyS§Sim pfirodnim potencialem v uzemi a potfebou ochrany
prirodnich prvka. Pfirodni plochy nejcastéji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni
uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizSi okoli (vybrané plochy systému ekologické
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stability — zejména regionalni biocentra). Tyto plochy v feSeném Uzemi zahrnuji prostor
regionalniho biocentra RBC 1870 Cecemin, jehoz soucasti je registrovany vyznamny
krajinny prvek a nékteré prvky USES.

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSy) - u nichz neni zcela jednoznacné mozné
nebo nezbytné stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vzdy
vyznaceny pfislusnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu. Do
plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfFirodé
blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfijatelné
formy wvyuziti jsou vyznaleny pfisluSnym indexem, jsou dany regulativy. Index
pfipustnych funkci: p - pfirodni, z - zemédélska, v - vodohospodaiska, o — ochranna a
protierozni opatfeni

Do smiSenych ploch jsou zafazeny drobngji Clenéné Casti krajiny, kde se prolinaji mensi
pozemky zemédélské plady s remizky a rozptylenou zeleni. Zde se uplatiiuje nejCastéji
funkce zemédélska - (index z) a prirodni (index p). Podél vodnich toku se jesté pFidava
funkce vodohospodarska (index v).

Plochy s funkci ochrannou a protierozni (index o) jednak zahrnuje prostory mezi rliznymi
druhy funkéniho vyuziti (napf. izolaCni prostor mezi obytnymi a intenzivhé zemeédélsky
vyuzivanymi plochami) a dale plochy zemédélské pudy ohrozené vétrnou erozi. Zde by mély
byt ve vy8Si mife uplatnény prvky a opatfeni protierozni ochrany.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (regulativy vyuZziti - viz kap. f), které jsou
prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné prvku liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodote€i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni
zelené s prirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z pavodnich
rostlinnych spolecenstev. Na svazich Ceceminu je to bikova doubrava, vychodné Nedomic
stfemchova jasenina misty v komplexu s mokfadnimi olSinami, zapadné obce pak
kostfavova borova doubrava. Uzemni plan navrhuje zejména zvy3eni podilu zelené ve
smiSenych plochach nezastavéného Uzemi.

9.7.2. Zdlvodnéni feSeni prostupnosti krajiny
ad kapitola e.2) vyrokové casti.

Pro vyuziti nezastavéného Uzemi - krajiny - je duleZita jeji prostupnost, ktera je zajisténa siti
ucelovych cest, ty zpfistupnuji zejména zemédélské a lesni plochy. UcCelova cestni sit je
GUzemnim planem stabilizovana.

Kromé zpfistupnéni pozemk( a zajiSténi prostupnosti krajiny cesty pini dalsi funkce
v krajiné, tzn. pidoochrannou, vodohospodarskou a ekologickou. Cesty mohou byt vyuzity i
jako vychazkové Ci cyklistické stezky. Rozvoj cestni sité je umoznén v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZziti ploch v nezastavéném uzemi.

Pres Nedomice vede modra turisticka trasa: Lobkovice - Zeleznicni most v Neratovicich,
kozelska ¢ast TiSic - Ov€ary - Nedomice, Ceceminsky hibet - piskovna v Cecelicich, kde se
napojuje na zluté znacenou turistickou trasu.

Zajisténa bude i navaznost mistnich komunikaci na ucéelové komunikace v krajiné.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk( ve volné krajiné (za
"oploceni" nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z duvodl ochrany prfed Skodami
zpusobenymi zvéfi a doCasna oploceni pastvin pomoci ohradnik( &i dfevénych bradel).
Pfipustné je stavajici oploceni pozemk v krajiné s kulturou "zahrada". Oploceni jako stavba
muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pfiemz musi
zustat zachovano napojeni mistnich komunikaci na sit’ uéelovych komunikaci v krajiné.
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PFi oplocovani ¢i ohrazovani pozemku, které nejsou vylou¢eny z prava volného prichodu,
musi vlastnik &i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného
prichodu na vhodném misté pozemku.

9.7.3. Zduvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné
ad kapitola e.3) vyrokové Casti

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

K01 cesta na Cecemin
= verejna prostranstvi (PV)
= podminka vyuZiti plochy:
- provedeni biologického prizkumu
- cesta bude mit propustny povrch
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= jde o Upravu a obnovu ucelové cesty, ktera bude vyuzivana takeé jako pési a
vychazkova trasa ve sméru na Cecemin
= Cast komunikace, ktera neni v majetku obce, je zafazena do vefejné prospésnych
staveb (VDO01)
= vzhledem k moznému stfetu s ochranou zvlasté chranénych druht rostlin a Zivoc&ichua,
jsou pro vyuziti plochy stanoveny podminky (viz vyse)
» cesta s propustnym povrchem muaze byt napf. mlatova

K02 cesta po Ceceminském hibetu
» vefejna prostranstvi (PV)
» podminka vyuziti plochy:
- provedeni biologického prizkumu
- cesta bude mit propustny povrch
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= jde o obnovu ucelové cesty, ktera bude vyuzivana také jako soucast pési a vychazkoveé
trasy
= pozemek je v majetku obce, proto neni zafazena do verejné prospésnych staveb
= vzhledem k moznému stfetu s ochranou zvlasté chranénych druht rostlin a zivo€ichu,
jsou pro vyuZiti plochy stanoveny podminky (viz vyse)
= cesta s propustnym povrchem muize byt napf. mlatova

K03 az K06 zalozeni nefunkénich éasti USES:
- KO3 zalozeni nefunkéni ¢asti RBK 1125
- K04, KO5 zalozeni nefunkénich ¢asti LBK 95
- K06 zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho biocentra LBC 172

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= jde o &asti USES, které v soucasnosti neplni svoji funkci, jsou vymezeny napf. na
zemeédélské pudé
= prvky regionalniho USES a lokalni biocentra jsou zafazeny do ploch pFirodnich (NP)
= |okalni biokoridory jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi se
zastoupenim pfirodni funkce (NSp...)

9.7.4. Zduavodnéni vymezeni tzemniho systému ekologické stability
ad kapitola e.4) vyrokové casti

,Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, av8ak pfirodé blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu.” citace -

§3, odst. 1), pismeno a) zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
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Z hlediska tzemniho planovani predstavuje USES jeden z limitd vyuZiti Gzemi, ktery je tfeba
pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z pfedpokladu zabezpeceni trvalého
souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Uzemni plan Nedomice vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability na regionalni
a lokalni arovni.

USES je sit' skladebnych &asti — biocenter a biokoridor(i a na lokalni trovni téZ interakénich
prvku, které jsou v krajiné na zakladé prostorovych a funk&nich kritérii ucelné rozmistény.
Podle prostorové funknosti se rozliSuji skladebné prvky funkéni (existujici, jednoznacné
vymezené) a navrzené (nefunkéni, navrzené k zaloZeni). Navrzené skladebné ¢asti USES
jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy k vyvlastnéni.

Regionalni biokoridory jsou sloZzené, v jejich trase jsou v ekologicky pfijatelnych
vzdalenostech vlioZena regionalni a lokalni biocentra. Celostatni systém je doplnén mistni siti
lokalnich biokoridort a lokalnich biocenter a interakénich prvku.

PFirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory i interakéni prvky jsou
nezastavitelnym Gzemim. Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfiéné
pfechody inZzenyrskych a dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné
pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrli, danych
prislusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt
uzpusobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy. V plochach prvki USES
musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu, zvySovani ekologické
stability a pfiznivé pasobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulaéni opatfeni:
- regulace lesniho hospodarstvi s dlirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejblizSi pdvodnim lesnim spoleCenstvim;
- revitalizace vodnich toku tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické;
- uzZivatelé a vlastnici pozemk( se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
prvku USES.

Re$eného Uzemi se dotykaiji nasledujici Uzemné planovaci dokumentace, uzemné planovaci
podklady a projekty, které fesi USES:

1. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK)
Zastupitelstvo kraje vydalo ZUR SK na svém jednani dne 19.12.2011 usnesenim ¢€.4-
20/2011/ZK.

2. Studie USES Stfedogeského kraje, 2009 - Podklad pro navrh Zasad Gzemniho rozvoje
Stfedoteského kraje v tematické oblasti regionalni a nadregionalni USES. Ve studii byla
koordinovana navaznost regionalnich a nadregionalnich prvkd USES vymezenych v UPD
obci a v uzemnich planech velkych Uzemnich celkd. Takto upfesnény systém byl
prekontrolovan a upraven dle pozadovanych prostorovych parametra.

Zpracovatel: U-24 s.r.o0. Praha a kol.

3. UAP ORP Neratovice (2. aktualizace, r. 2012)

4. Okresni generel USES Mélnik — sever, 1998

Okresni generel tzemniho systému ekologické stability (OG USES) je oborovy dokument
ochrany pfirody a krajiny, ktery na uzemi okresu Mélnik sjednocuje lokalni generely
zpracované v letech 1992 - 1997 s posledni verzi nadregionalniho a regionalniho USES
(Uzemné technicky podklad Ministerstva pro mistni rozvoj) v jednotné grafické, textové a
tabulkové podobé. Zpracovala: Ing. M. Moravkova, Praha

5. Mistni generel USES

Generel mistnich systému ekologické stability v k.u. Borek, Kfenek, Lhota, Dfisy, Konétopy,
Ov¢ary, Nedomice zpracoval v obdobi VI-X1/1993 Ustav pro hospodafskou Upravu lesu,
Stara Boleslav. Vedoucim projektantem byla Ing. RauSova.
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6. UPD - Nedomice a navazuijici obce

7. Komplexni pozemkové upravy k.u. Drisy

8. Projekt regenerace sidelni zelené v obci Nedomice - v rozpracovanosti
pfipravovany projekt liniovych vysadeb ve fazi inventarizace a prfedbézného navrhu,
Zpracovatel: Projek¢ni zahradni ateliér Living in green s.r.o., Dobfichovice, 2015

Koncepce USES vychazi jednak z vySe uvedenych podkladl, dale pak z urbanistického
feSeni navrhu rozvojovych ploch. V navrhu dzemniho planu je provedeno sjednoceni vSech
podklad(i, vzajemné propojeni a dil&i Upravy ve vazbé na katastraini mapu. Prvky USES byly
vramci zpracovani Uzemniho planu upfesnény do parcel. Cislovani prvka USES
nadmistniho systému odpovida celostatnimu C&islovani, Cislovani prvkd lokalniho vyznamu
bylo pfevzato z Okresniho generelu USES Mélnik - sever, &islovani interakénich prvki je
navrzeno v ramci uzemniho planu (oznaceno Cislem IP1 - 15).

Nadmistni USES

Z hlediska SirSich vztah( lezi feSené Uuzemi mezi dvéma nadregionalnimi biokoridory. Jizné
ve vzdalenosti cca 1,8 — 2,3 km prochazi nadregionalni biokoridor K10 "Stfibrny roh —
Polabsky luh" (Labe) — osa nivni a vodni; severovychodné ve vzdalenosti cca 3,1 km
nadregionalni biokoridor K68 "Repinsky diil — Zehuriska obora".

Do feSeného uzemi zasahuje regionalni biocentrum 1870 "Cecemin”, které je vloZzeno
mezi dva regionalni biokoridory RK 1124 "Zabofi — Cecemin" a RK 1125 "Cecemin — Kalek".

RK 1125 je veden severné az severovychodné, prochazi pfes Horni les, po svazich nad
Konétopy, propojuie RC 1870 Cecemin s RC 1782 Kalek, které je vioZzeno v trase
nadregionalniho biokoridoru K68. Tento biokoridor do feSeného Uzemi zasahuje okrajové, je
veden po hranici k.U. Nedomice a k.u. Dfisy ve sméru k Hornimu lesu.

RK 1124 do feSeného uzemi pfimo nezasahuije.

Regionalni biokoridory jsou slozené, v ekologicky vhodnych vzdalenostech jsou v trasach
koridorl vloZena lokalni biocentra.

Regionalni biocentrum 1870 "Cecemin" je vymezeno v k.U. Nedomice, VSetaty, Dfisy;
celkova rozloha ¢ini 22,6 ha, z toho 17,2 ha v feSeném Uzemi. Soucasti biocentra je
registrované VKP Cecemin, jehoz pfedmétem ochrany jsou zejména pfirodé blizka az
polokulturni teplomilna travinobylinna spoleenstva sv. Festucion valesiacae a Bromion
erecti typu tzv. "bilych strani" a na né navazujici kfovinaté a lesni porosty typu dfinové
doubravy. Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocicha.

Navrh péce: v soucinnosti s navrhem péce o VKP Cecemin, tzn. extenzivni vyuzivani
stepnich lad — pastva, koseni; nemélo by se nehnojit, nedosévat; usmérnovat vyvoj kefovych
porostU; u lesnich porostu podpora pfirozené dievinné skladby dle typologické jednotky.

Lokalni USES

Regionalni 5’JSES je na lokalni (mistni) drovni dopInén lokalnimi biokoridory a lokalnimi
biocentry. Cislovani prvk( prevzato z Okresniho generelu USES Mélnik — sever, Cislovani
interakénich prvkd je navrzeno v ramci tzemniho planu (oznaceno &islem IP1 - 15).

Lokalni systém ekologické stability je navrzen s maximalnim vyuzitim stavajicich hodnotnych
prvkd a vyznamnych krajinnych prvkd. VyuZity jsou zejména liniové prvky v polni krajiné
(bFehovy a doprovodny porost drobnych vodotedi, liniové porosty a meze).
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Parametry lokalniho biocentra

Minimalni velikost biocentra na lesnim spolecenstvu je 3 ha za pfedpokladu kruhového tvaru.
Minimalni velikost praveho lesniho prostfedi je 1 ha. Minimalni velikost biocentra na
mokiadech je 1 ha, biocentra s kombinovanymi spolecCenstvy je 3 ha.

Parametry lokalniho biokoridoru

V kombinovanych spoleCenstvech je max. délka 1500 m, pfipustné pferuseni zastavénou
plochou 50 m, ornou pldou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m. Minimalni §ifka 20 m.

V pfipadé, ze platnym Uuzemnim planem je biocentrum (biokoridor) vymezeno ve vétSim, nez
minimalnim rozsahu, rozhoduje o mozném uskute¢néni pfipadného rusivého zaméru v
konkrétni ¢asti biocentra (biokoridoru) pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny. V jeho
kompetenci je rovnéz idit dalsi aktivity v procesu tzv. hodnoceni USES. Z hlediska platnosti
schvalené UPD je podstatné, Ze pfipadné korekce ve vymezeni skladebnych &asti USES
(napf. v ramci Projektu USES) nejsou divodem pro zadani zmény Uzemniho planu, pokud

tato uprava nenaruduje feSeni uzemniho planu.

LK 95 "Na mokiinach" — lokalni biokoridor Caste¢né funkéni / navrzeny k zalozZeni;
propojuje RC 1477 "Slepé rameno Labe" s LC 172 "Mokfad u Nedomic" a LC 164 "Remiz u
Klokoc€e". Trasa je v feSeném uzemi vedena podél polni cesty a hlubokého melioracniho
pfikopu s doprovodnou pobfezni vegetaci.

Navrh opatfeni: vytvofit pas Sifky 15-20 m - louky s doplnénim stanovi§tné vhodnych drevin.

LC 172 "Mokrad u Nedomic" - lokalni biocentrum Casteéné funkcni / Caste€né navrzené k
zalozeni; rozloha 1,9 ha. Bfehovy porost podél vodni strouhy s rakosinou a porosty vihkych
pchacovych luk na podmacenych puadach. Ojedinélé dfeviny (olSe, vrby, bez &erny) se
vyskytuji po obvodu plochy. Nefunkéni ¢ast tvofi orna plda.

Navrh opatfeni: zajistit pritocnost vodoteCe, na orné pudé zalozeni TTP a doplnéni
stanovistné vhodnych dfevin.

Doplnény jsou interakéni prvky (viz schéma vlozZzené v textu). Jedna se liniovou a ploSnou
zelenn v zemédélské krajiné, ktera dopliiuje biocentra a biokoridory. Interakéni prvky jsou
vnavrhu UP Nedomice graficky vymezeny v Koordinaénim vykresu na zakladé
pfipravovaného projektu regenerace sidelni zelené (IP1-3), kontextového mapovani biotop
a na zakladeé prizkumu v terénu:

Liniové interakéni prvky:

IP1 "Cesta u VSetat" — navrh liniové vysadby stromofadi a doplnéni doprovodné zelené
podél cesty od silnice k Ceceminu.

IP2 "Cesta u ZD" — navrh liniové vysadby stromofadi podél cesty nad zemédélskym
arealem ve sméru k Ceceminu.

IP3 "Cesta u Dfis" — navrh liniové vysadby stromoradi a dopInéni doprovodné zelené podél
vodotece od Dfis a podél polni a turistické cesty ve sméru k Ceceminu.

IP4 "Strouha nad ZD" — zelefi podél melioraéni strouhy nad zemédélskym arealem.

IP5 "Strouha k Pridhonu" — vodote¢ s bfehovou a doprovodnou zeleni mezi zemédélskym
arealem a nové navrhovanymi rozvojovymi plochami.

IP6 "Vodote¢ Pruhon" — bfehova a doprovodna zelen podél vodotece v lokalité U velkého
prahonu.

IP7 "V doubravach" — dil¢i ¢ast vodotece od Dfis s bfehovou a doprovodnou zeleni.
IP8 "Pod strani" - remiz pod Ceceminem

IP9 "U vSetatskeé silnice" — zeleri podél melioraéni strouhy v polich
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IP10 "Od vSetatskych pastvistat” — zelen podél melioracni strouhy.

IP15 "Podél trati" — zelefi podél Zzelezni¢ni trati ve sméru od IP14 k LK 95.

Plosné interak¢ni prvky:

IP11 "U Nedomic" — luzni porost u Nedomického potoka (vodotece od Dfis) v navaznosti na
vefejnou zeleri a rybnicek v obci.

IP12 "Ohrada" — vihké pchacové louky a rakosiny podél vodoteCe od Nedomic ve sméru k
LC 172, pfirodni biotopy natura.

IP13 "U vSetatskych pastvistat” - vinké pchacové louky a rakosiny, pfirodni biotopy natura
IP14 "U Zzeleznicni trati" — zbytek mokfadu, navrzena rekultivace byvalé skladky

Interakéni prvky dopliiuji systém USES. Nejsou soudasti vyrokové &asti izemniho planu
Nedomice.

9.7.5. Zduvodnéni navrhu ochrany nerostnych surovin
ad kapitola e.5) vyrokové c¢asti

Dle ZUR spadéa feSené Uzemi do specifické oblasti t&Zby $térkopiskd v Polabi a Povltavi.
Vymezena oblast je charakterizovana vysokym nahromadénim nadregionalné vyznamného
surovinového potencialu Stérkopisku, které jsou predmétem soucasné tézby a rostouciho
zajmu o noveé otvirky, predevsim nevyhradnich lozisek.

Z analyzy UAP Stfedogeského kraje vyplynulo, Ze na Uzemi Stfedodeského kraje neni
vzhledem k rozsahlym zasobam $térkopiskl na lokalitach s nizkou kvalitou zemédélské pudy
potfebné otvirat nova loziska Stérkopisku na vysoce kvalitnich a nadprimérné kvalitnich
pudach. Problematiku stfetll zajmu mezi t€Zbou Stérkopisku a jinymi zpusoby vyuziti uzemi
vS§ak nelze zuzovat pouze na otazku zaboru zemédeélské pldy. Pfi rozhodovani o tom, zda
konkrétni lozisko Stérkopisku bude tézeno &i nikoli, se uplatiuje fada dalSich faktor(.
V uvahu musi byt brany dalSi zakonem chranéné zajmy (napf. ochrana pfirody — chranéna
uzemi, prvky USES, ochranna pasma komunikaci, inzenyrskych siti a produktovod(i, pasma
hygienické ochrany vodnich zdroji). Vyznamnou roli hraji také dopravni vzdalenosti
k oblastem vystavby, viastnické poméry na dotCenych pozemcich, vztah obyvatel k tézbé a
geologické poméry na jednotlivych loZiskach, zejména mocnost suroviny.

Uzemni plan respektuje vyskyt loZisek $t&rkopisku:
» prognozni lozisko Stérkopiskd 9370028 VSetaty - Nedomice
= prognozni lozisko Stérkopiskd 9370029 Nedomice - Dfisy

LozZiska jsou zakreslena v grafické ¢asti (Koordinaéni vykres).

PfrestoZze na Uzemi obce Nedomice se nevyskytuji mimofadné kvalitni zemédélské pudy, je
Uuzemi intenzivné zemédélsky vyuzivano (vlozené investice do pldy). Proto Gzemni plan
téZbu na uzemi obce Nedomice vyluduje.

Poddolovana uzemi ani Uzemi jinych geologickych rizik (kromé starych ekologickych zatézi)
se v feSeném uzemi nevyskytuji.
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UZEMNIi PLAN NEDOMICE
schema uzemniho systému ekologické stability
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9.7.6. Zduvodnéni navrhu ochrany pred povodnémi a protierozni ochrany
ad kapitola e.6) vyrokové casti

Protierozni ochrana

Znacna ¢ast pozemkl je ohrozena vétrnou erozi. V luzni ¢asti Uzemi v okoli zastavéného
uzemi obce pod Ceceminem se vyskytuji plidy nejohrozenéjsi vétrnou erozi. Vodni eroze v
feSeném uzemi nehrozi.

Funkci protierozni ochrany budou mit stavajici i nové prvky zelené — liniova zelen podél
komunikaci a drobnych vodnich toku.

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES. Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potieby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi;

Ve vy8Si mife budou uplatnény prvky zvysSujici ekologickou stabilitu uzemi na plochach
nezastavéného uzemi NSz... (funkce z - zemédélska v kombinaci s funkcemi p - pfirodni, o -
ochranna, v - vodohospodarska); tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

Podél ucelovych komunikaci v krajiné budou vysazeny alespon jednostranné pasy zeleng,
které budou krajinotvornym, stabilizacnim prvkem a prvkem snizujici vétrnou erozi.

Vodohospodaiska a protipovodinova opatreni

Pro mistni recipienty neni stanoveno zaplavové Uzemi. Lokalné vSak mlze dochazet ke
zvySeni hladiny podzemni vody a k jejimu vystoupani az k povrchu zemé. V ramci navrhu UP
jsou navrzena opatfeni pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi vodami:

= podeél koryta vodniho toku je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi o
Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor) - pro prichod velkych
vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro uc€el spravy a udrzby vodniho toku;

= navrZena jsou opatfeni zvySujici reten¢ni kapacitu uzemi - vyhrazeni dostateéné Sirokych
past pozemkl podél vodniho toku smiSenym funkcim (index p - pfirodni, v -
vodohospodarsky). V plochach smiSeného nezastavéného Uuzemi s indexem p - pfirodni
budou ve vysSi mife uplatnény prvky zvysujici reten¢ni kapacitu uzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zelen;

= vuzemi ureném Kk zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umeélé retence, napf. vsakem na
pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
prisusku).
Na zakladé hydrologickych prizkumd bude nutné vyhodnotit mistni podminky, které maji
vliv na volbu nakladani s destovymi vodami (propustnost podlozi, viastnosti podlozi,
hloubka horizontu podzemni vody apod.) a podle vysledkl navrhnout zpusob feSeni
odvadéni destovych vod.

= v lokalitach, kde byly provedeny investice do pldy (zavlahy, odvodnéni) a které jsou
soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfislusnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich
Casti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.
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9.8. Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.8.1. Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a podminek prostorového usporadani
ad kapitola f.2) vyrokové Casti

Uzemnim planem Nedomice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti
v souladu s Vyhlaskou 501/2006 o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4 -19 této vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoziiuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému
sidelni zelené, kde je vhodné je stabilizovat, &i nové umistit a ochranit je pfed zastavbou, jde
predevsim o plochy vefejné zelené a zelené pfirodniho charakteru.

Aby bylo dosazeno co nejvétsi flexibility vyuziti jednotlivych ploch a nebyly vyvolany potfeby
Castych zmén Uzemniho planu, jsou vymezeny plochy smisené, které umoznuji vedle bydleni
i umisténi a provozovani zafizeni ob&anského vybaveni, pfipadné drobnych vyrobnich
a nevyrobnich sluzeb, které jsou slucitelné s funkci bydleni a nenarusuiji ji.

U ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (NSx) jsou funkce pfipustné v ploSe uvedeny
v indexu. Napfiklad plocha NSpzo je smiSenou plochou nezastavéného Uzemi, kde se
spole¢né uplatiuji pfirodni, zemédélskd a ochrann& funkce. To znamen4, Ze se nejedna o
plochy, kde je jedinou a dominantni funkci zemédélstvi, ale pfi obhospodafovani zemédélské
pudy musi byt dalSi uvedené funkce krajiny zohlednény. Mohou to byt napfiklad plochy na
svazich, ohroZzené zvySenou mérou erozi, které je vhodné zatravnit nebo plochy v nivach
vodoteci, kde je zadouci maximalni reten¢ni schopnost krajiny.

Podminky prostorového uspofradani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny
s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému razu. Dostavby ve
stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou stanoveny
tak, aby nedochéazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

9.8.2. Zduvodnéni stanoveni podminek ochrany krajinného razu
ad kapitola f.3) vyrokové casti

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé
pfispéje k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak
aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

Kompozi¢ni vztahy jako limit vyuziti uzemi — je tfeba zachovat a chranit pusobnost
stavebnich dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy
prihledd na kulturni a pfirodni dominanty izemi — tedy dlisledné dodrzet prevladajici hladiny
zastavéni a odpovédné provérovat a hodnotit vliv pfipadné vznikajicich novych dominant.

- P¥i dostavbach uvnitf zastavéného uzemi je stanovena podminka pfizpUsobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby.

- Stanovena maximalni vySka, procento zastavéni i podminka vysadby vysoké zelené na
pozemcich smérem do volné krajiny by méla zajistit lepSi zapojeni nové zastavby do
krajiny. U areall vyroby je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni
obytné a smiSené zastavbé. Navic jsou v plochach vyroby navrZzeny pasy ochranné a
izolacni zelené.

Uzemni plan s ohledem na ochranu krajinného razu vyluéuje umistovani vyskovych staveb v
krajing, zejména vétrnych elektraren.

V pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢&lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu; uUzemni plan vyluCuje umistovani fotovoltaickych elektraren v
nezastavéném uzemi.
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K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym &innostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organd ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sbh. o
ochrané pfirody a krajiny).

9.9. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

ad kapitola g) vyrokové casti

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezeny v souladu s § 170 stavebniho zakona. Do vefejné prospéSnych staveb a
opatfeni, pro ktera Ize vyvlastnit, jsou zafazeny:

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

- VDO1 - cesta na Cecemin - uCelova cesta bude slouzit k pfistupu z obce na Cecemin,
zejména pro pési, do vefejné prospésnych staveb je zafazena Cast cesty, ktera neni
v majetku obce

Komunikace pro pfistup k zastavitelnym plocham nebylo tfeba vymezovat, protoze vSechny
zastavitelné plochy jsou pristupné ze stavajicich komunikaci.

Komunikace uvnitf zastavitelnych ploch pro obsluhu budoucich stavebnich parcel jsou
navrzeny pouze v pfipadé plochy Z10; protoZe nejde o verejny zajem, neni tato komunikace
zafazena do verejné prospésnych staveb.

Verejné prospééna opatieni - zaloZzeni prvki USES

- VURK 1125 - ¢ast regionalniho biokoridoru RBK 1125 navrzena k zaloZeni
- VULC 172 - ¢asti lokalniho biocentra LBC 172 navrzené k zaloZeni
- VULK 95 ¢&asti lokalniho biokoridoru LBK 95 navrzené k zalozeni

Casti USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni (nefunkéni prvky) jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatfeni, aby byla zajisténa jejich Uzemni ochrana pro stanoveny ucel.

9.10. Zduvodnéni vymezeni_verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

ad kapitola h) vyrokové casti

Z navrhu uzemniho planu Nedomice nevyplynula potfeba vymezeni vefejné prospésnych
staveb a opatfeni, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo dle 8101 stavebniho z&kona.

9.11. Zdiivodnéni vymezeni ploch a koridorl tizemnich rezerv
ad kapitola i) vyrokove cCasti

Uzemni plan Nedomice nevymezuje zadné Gzemni rezervy.

9.12. Zduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

ad kapitola j) vyrokove cCasti

Uzemni plan Nedomice vymezuje jednu plochu, ve které je rozhodovan o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci:
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Z10 Na Piskach - plocha je v majetku nékolika vlastnikd. V ramci zpracovani navrhu
uzemniho planu do$lo ke shodé& v nazoru na celkové urbanistické feSeni plochy, které
uzemni plan pfevzal. Pfed zahajenim vystavby je v8ak nutné uzavfit dohodu o parcelaci
mezi jednotlivymi vlastniky pozemkui v souladu s pfilohou €. 12 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.

10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zakona

Plochy pro novou zastavbu jsou vymezeny prioritné v enklavach v navaznosti na zastavéné
uzemi. Volné plochy a proluky v zastavéném Uzemi se v obci prakticky nevyskytuiji.

Velka &ast zastavitelnych ploch v novém uzemnim planu byla k zastavbé navrZena i dosud
platnym uzemnim planem a jeho zménami. Do navrhu byly dale zafazeny nékteré pozadavky
uplatnéné k novému uzemnimu planu.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v rozsahu 6,87 ha, vétSina z nich je uréena pro
venkovské bydleni a plochy smiSené obytné venkovské.

Bydleni

Dle analyzy provedené v ramci dopliujicich prazkumud a rozborQ je reélna potfeba novych
bytd (rodinnych domui) v navrhovém obdobi uzemniho planu asi 15. Pokud zapocteme i
urcity ,odpad” stavajiciho domovniho fondu, at uz napfiklad z dlivodu jeho zastarani nebo
pfemény na rekreacni vyuziti, i snizeni obloznosti byt a dale urcitou rezervu, bude tfeba
pro dvacetileté navrhové obdobi tzemniho planu vymezeni ploch pro cca 30 - 35 rodinnych
domdi.

Odhad poctu rodinnych dom, které je mozné umistit v zastavitelnych plochach, vychazi
z podminek prostorového uspofadani (stanovena minimalni velikost parcel u RD). Velikost
parcel vychazi také z charakteru zastavby v konkrétnim misté. Soucasti ploch pro bydleni
budou také komunikace zpfistuprivjici jednotlivé stavebni pozemky a dal$i vefejna
prostranstvi a plochy vefejné zelené a rovnéz pfipustna vybavenost, u smisenych ploch pak
hlavné zazemi pro péstovani zeleniny. To vSe ovlivnilo odhad mozného poctu RD, které
bude mozné v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby realizovat.

Pro bydleni a smiSené obytné vyuziti je navrzeno cca 6,1 ha ploch. V ploSe Z10, ktera je
nejvétsi plochou pro bydleni a jeji vyuziti bylo podrobnéji provéfeno, je mozné umistit az 18
RD. V ostatnich zastavitelnych plochach se predpokladaji vétSi parcely - vedle bydleni se
v nich po€ita i s péstitelskym zazemim, zde bude mozné umistit cca 15 RD, celkem tedy
pfes 30 RD. Tento pocet odpovida i s uréitou rezervou potfebam Nedomic v navrhovém
obdobi uzemniho planu, které je asi 20 let a pfedstavuje vystavbu 1 - 2 novych RD za rok.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZi{VANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

Uzemni plan respektuje v3echny nadmistni systémy technické infrastruktury (zejména
vedeni VN 22 kV, vodovodni pfivadé¢, kanalizaéni sbéra¢ do COV Drisy a dale pFirodni
systémy (VKP Cecemin).

Koordinovan byl USES v navaznosti na sousedni obce.

Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by ovlivnily $iri vztahy a bylo je tedy nutné
koordinovat se sousednimi obcemi.
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12. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

Pro prehlednost je zachovana struktura a &islovani jednotlivych kapitol a bodu schvaleného
Zadani uzemniho planu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan respektuje vdechny hodnoty Gizemi.

PoZadavky vyplyvajici z PUR CR

Celorepublikové priority jsou respektovany - viz kap. 2.1.

Nedomice lezi na okraji rozvojové oblasti OB1 Praha, z PUR ale zadny konkrétni tikol pro
Uzemni planovani pro tuto oblast nevyplyva.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoéeského kraje

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR jsou respektovany - viz kap. 2.2

Ukoly k feseni vyplyvajici z UAP ORP Neratovice (2. aktualizace) pro tzemni plan
Nedomice

1) regiondlni biocentrum RC 1870 - Cecemin bylo upfesnéno, je vymezeno ve vykresech
P2 a O1 a je respektovano;

2) stavajici nelesni vegetace a vyznamneé krajinné prvky ze zdkona jsou chranény jejich
zafazenim do smiSenych ploch nezastavéného uzemi s indexem p (NSp), pfipadné
ploch pfirodnich (NP). Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
umoznuji vysadby dfevin a zatraviiovani v plochach smiSenych nezastavéného uzemi

3) pudy tfidy ochrany (TO) 1 a 2 nejsou dotéeny rozvojem obce vubec. Zastavitelné plochy
jsou navrzeny pouze v navaznosti na zastavéné uzemi, kde se vyskytuji pudy TO 4

4) hodnotné, pfirodé blizké biotopy zejména na Ceceming, jsou zafazeny do ploch
pfirodnich (NP)

5) prognodzni zdroje Stérkopisku jsou respektovany, dotéen je pouze okraj hranice
prognoznich zdroja ¢asti zastavitelnych ploch Z03 a Z04 na SZ okraji Nedomic

6) pozadavky na navrh koncepce uspofadani krajiny:

e Uzemni ochrana stavajicich nelesnich dfevin je zajiSténa - viz bod 2)

o slozidté statkovych hnojiv jsou pfipustna v plochach zemédélskych a smiSenych
nezastavéného uzemi, avSak pouze do vzdalenosti minimalné 50 m od utvaru
povrchovych vod a mimo zemédélské pozemky s investicemi v pidé.

7) navaznost prvkd USES na hranicich obce byla provéiena

8) stavajici systém sidelni zelené je zachovan, uzemni plan vytvari podminky pro doplnéni
tohoto systému
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a.l) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Gizemi a na provéifeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zastavéné uzemi je vymezeno dle pozadavku - viz kap. 9.1.

Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch je podrobné zdlvodnén v kapitole 10 tohoto
OdUvodnéni.

Uzemni plan vymezil plochu pro sportovni vybavenost (OS) v sousedstvi 3koly.

Nové plochy pro vyrobu a podnikani vymezeny nejsou, stavajici zemédélsky areal je vyuzit
extenzivné a pfipadné vyrobni aktivity budou sméfovat do né;.

Do zastavitelnych ploch je zafazena vétSina ploch vymezenych plathym Gzemnim planem.
Nové pozadavky byly vyhodnoceny vramci doplfujicich prizkumi a &ast z nich je do
zastavitelnych ploch zafazena.

Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro provozovani &innosti, které by mohly
zhorsit kvalitu obytného prostfedi.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na ochranu hodnot Uzemi,
viz kapitola f.2) vyrokové ¢asti.

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné
zeleng, viz kapitola c.1.4) vyrokové Casti.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

¢ Silniéni doprava
Plochy silni¢ni dopravy jsou stabilizovany, nové plochy nebylo tfeba vymezit.

e Mistni komunikace
Nové zastavitelné plochy jsou vesmés pfistupné ze stavajicich komunikaci.

Dopravni obsluha uvniti zastavitelné plochy je navrzeny v pfipadé plochy Z10, kde
bylo FeSeni podrobnéji provéfeno v pribéhu zpracovani Uzemniho planu a bylo
odsouhlaseno majiteli pozemka.

Pozadavky na technickou infrastrukturu

e Zasobovani vodou - stavajici koncepce je zachovana, nové zastavitelné plochy budou
napojeny na stavajici vefejny vodovod, jehoz kapacita je pro napojeni navrzené zastavby
dostatecna.

e Odkanalizovani - stavajici koncepce odkanalizovani je zachovana, nové zastavba bude
rovnéz odkanalizovana tlakovou kanalizaci na COV Dfisy.

e Zasobovani elektrickou energii. Obec je zasobena ze 3 trafostanic z distribuéni sité 22
kV. Nové navrzené plochy budou zasobovany ze stavajicich trafostanic, u kterych je
mozné posileni kapacity vyménou trafa.

e Zasobovani plynem - obec neni plynofikovana ani se s ni v Uzemnim planu nepocita,
chybi velkoodbératelé, plynofikace obce by nebyla efektivni.

e V &asti plochy navrzené v UPNSU pro obecni COV je navrzena plocha pro technickou
vybavenost, ktera bude slouzit pro umisténi technického zazemi obce.
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Pozadavky na verejnou vybavenost

Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro vefejnou vybavenost nebyly
uplatnény.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V8echny pfirodni hodnoty jsou respektovany - viz. kap. . 9.2.2.

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi s ohledem na jeji
prevazujici vyuziti - zelinarstvi.

Uzemni plan umozZiuje stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuZziti v nezastavéném uzemi realizaci protieroznich opatfeni v krajiné.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi.

Uzemni plan vyluéuje vystavbu fotovoltaickych a vétrnych elektraren v krajiné.

Uzemni plan zachova prostupnost krajiny, navrzena je obnova cesty na Cecemin a po
Ceceminském hibetu.

Uzemni plan navrhuje nové p&si a cyklotrasy s vyuZitim ucelovych cest v krajiné.

Uzemni plan respektuje regionalni USES a upfesfiuje vymezeni prvkt USES regionalni i
lok&lni urovné. Prvky USES navrZzené k zaloZeni jsou vymezeny jako vefejné prospésna
opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

Doplnény jsou interakéni prvky (jen v ¢asti odivodnéni). Jedna se liniovou a plo$nou zeler v
zemédélské krajiné, ktera doplfiuje biocentra a biokoridory. Interakéni prvky jsou v navrhu
UP Nedomice vymezeny na zakladé pfipravovaného projektu regenerace sidelni zelen& v
obci Nedomice, kontextového mapovani biotopl a na zakladé prizkumu v terénu.

Ukoly k FeSeni vyplyvajici z UAP ORP Neratovice (2. aktualizace) - viz kap. a).

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pfi navrhu izemniho planu nevyplynula potfeba vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z PUR CR ani ze ZUR Sté. kraje nevyplyva pozadavek na vymezeni vefejné prospé&snych
staveb a opatfeni. ZUR vymezuji na Uzemi Nedomic jako vefejné& prospésné opatfeni
regionalni biocentrum RC 1870, ale vzhledem k tomu, Ze jde o biocentrum funkéni, nejde o
vefejné prospésné opatfeni k zaloZeni prvk(i USES ve smyslu § 170 odst. 1) b) SZ.

Vefejné prospésné stavby a opatieni jsou vymezeny v nezbytném rozsahu, v souladu s §101
a 8170 Sz.

Vefejné prospésnych staveb a opatfeni uréenych k uplatnéni pfedkupniho prava nejsou
Uzemnim pldnem vymezeny.
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d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Podminka uzavieni dohody o parcelaci je stanovena u zastavitelné plochy 210 pro bydleni
v lokalité na Piskach na jihu Nedomic. Podminka studie zde stanovena neni, protoze feseni
bylo provéfeno v prubé&hu zpracovani uzemniho planu a odsouhlaseno majiteli pozemka a
toto FeSeni je pfevzato do uzemniho planu.

Zpracovani regulaéniho planu ani Gzemni studie neni poZzadovano.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni FeSeni neni pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni v€éetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Obsah Uzemniho planu je v souladu s poZadavky tohoto zadani.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz pfiloha ¢€.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Uzemnim planem Nedomice nejsou feSeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR.
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14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz pfiloha ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)

14.1. Zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni zaborl pidniho fondu je dokumentovano podrobné v tabulkové pfiloze.

Popis a zddvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je podrobné uveden v kapitole 9.3.3
a ploch zmén v krajiné je v kapitole 9.7.3. tohoto Odutivodnéni.

Z nich se z hlediska zabort padniho fondu nevyhodnocuji tyto plochy:
» zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi, pokud jsou mensi nez 2000 m?:
- Z09 (ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura))

= plochy zmén v krajing, uréené pro zalozeni prvkd USES
- KO3 - K06

VSechny zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, které jsou pfedmétem vyhodnoceni,
predstavuji celkem 7,60 ha; z toho zemédélska puda ¢ini 6,80 ha, z toho:

- ornapuda 6,66 ha

- sady a zahrady 0,14 ha

= plochy zmén v krajiné predstavuji 0,73 ha, z toho 0,01 ha zemédélské pudy
= zastavitelné plochy pfedstavuiji 6,87 ha, z toho 6,78 ha zemédélské pudy

Zastavitelné plochy provéiené dosud plathou Gizemné planovaci dokumentaci

Velka Cast zastavitelnych ploch byla provéfena dosud platnym Gzemnim planem a jeho
zménami. U popisu jednotlivych ploch v kap. 9.3.3 je tato skute€¢nost uvedena. Jde o tyto
zastavitelné plochy: 203, Z04, Z07 a Z10. Celkové se jedna o cca 5 ha ploch, které byly
vymezeny k zastavbé jiz v pdvodnim UP.

Oproti puvodnimu Uzemnimu planu a jeho zménam jsou nové vymezeny tyto zastavitelné
plochy mimo zastavéné uzemi:

Z01, 202, 205, Z06 a Z08. Celkové se jedna o cca 2 ha ploch.

Zabory pudniho fondu dle tfid ochrany (TO)

Navrhem uzemniho planu je dotena pouze zemédélska puda tfidy ochrany (TO) 4.

Investice v pudé

PlosSné zavlahy - nachazi se prakticky na celém Uzemi obce.

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, a proto zavlahy i
odvodnéni jsou dot&eny pouze v okrajovych Castech. Ve vSech pfipadech musi byt zajisténo
zachovani funk&nosti zbyvajici ¢asti zavlahového, ¢i odvodriovaciho systému.
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14.2. Pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Navrhem uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Do zastavitelnych ploch nezasahuje ani ochranné pasmo lesa (Gzemi ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa).

15. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky Ing. Vaclava Pokorného, Sojovice 172 podané dne 28.1.2016 pod &.j. 04746/2016

Naskenované znéni namitky
Sojovice 27.1. 2016

Namitka k ndvrhu tzemniho plinu obce Nedomice.

Na zékladé predloZené dokumentace pfi vefejném projednavani UP obce Nedomice dne 25.1. 2016
zasilam jako vlastnik pozemkii a vlastnik nemovitosti v obci nasledujici namitku pfipadné
ptipominku k ndvrhu projednavaného UP obce:

- plocha NSpzo vyznatend na parcele 741/1 — poZaduji zménu na NSzo - je ornou plidou a nadale
bych chtél, aby ji ztstala s moZnosti vybudovat protierozni ochranna zafizeni

- textova &ast — Plochy smiSené obytné SV — v plode Z05 SV - str. 20 textu — max. vy$ka ostatnich
staveb do Sm zménit na 6m aZ 6,5m / garaz/ a koeficient zastavénosti s moznosti max.0,25 zménit
na 0,35

- vykres - Dopravni infrastruktura — i€elova komunikace vedouci od plochy ZO2 na Cecemin -
doplnit zakres cesty aZ na hranici k.. smér Cedelice a odboika vpravo je zakreslena uelova
komunikace na parcele 1104 , kterd se od roku 1970 nepouziva ! Dle orto mapy a KN je cesta na
mém pozemku parcela 864/4 a 876/5. Cesta je zhotovena na orné plidé bez stavebniho povoleni —
zhotovitel ZD Drisy cca v r. 1970. Jiz nékolik let jednam o vyfeSeni uvedeného nesouladu s obei
Nedomice jako s odpovédnym Silniénim ifadem o neopravnénosti stavby. Abychom mohli
uvedeny nesoulad vyfesit je rozhodujici postoj obce Nedomice ke sméné stivajici &asti parcely za
pozemek s ornou ptidou. Sménu pozemku s hotovou komunikaci za ornou pidu z mého pohledu
povaZuji za adekvatni feSeni. Pred rokem 1970 to bylo pole s ornou pidou, nyni je tu vybudovéna
zpevnéna komunikace sice s neudrzovanym bfehem keft, ale to je s ohledem na stanovené
podminky ve VKP Cecemin — RBC 1870 na diskusi.

V plose K03 zabor pro RBK Cecemin-Kélek neni proveden zékres pokratovani uéelové
komunikace slouzici k obsluznosti pozemki az na hranici k.u. obce.

- vykres - Predpokladany zabor zem. pidy — bild plocha kéd 0.00.99/0 parcela 714/1 je ornou pidou
i dle bonity takZe zdkres plochy by mél byt v souladu se skute¢nosti.

- vykres — Vefejné prospésné stavby — plocha VURK 1125 Cecemin-Kdlek , kterd je navrzena k
zalozZeni s feSenim dle §2, odst 1, pism m, a §170 STZ na parcele 876/44 - nesouhlasim! Ma
vzniknout RBK, ktery predstavuje ztratu orné pudy v §ifi cca 20 az 25m po celé 3ifi pozemku.
Navrhuji z0Zit navrhovany RBK / na k.0. Dfisy je jiZ zabor dofe3en/ — mala pravd&podobnost Ze
zvet bude migrovat dle zakresu.

Dile Zadam o tpravu priibéhu hranice RBC1870 /dfive VKP Cecemin/, aby byla totozna s hranici
pozemku 876/49. Nebyl dan souhlas vlastnika pfi vyhladeni VKP Cecemin ani RBC.

RovnéZ pozaduji posunuti hranice RBC 1870 na parcele 876/5 tak, aby hranice RBC §la rovné po
levé strané hranice pozemku. Jde o posunuti cca Sm, aby ostatni plocha mimo RBC mohla byt
vyuZivana jako ornd pida, ktera je evidovana dle KN na celé parcele.

Za Gdelem zlepSeni ZP v obci a krajné napt. pro VKP Cecemin nyni RBC 1870 jsem poskytl jiz
n&kolik ploch z mych pozemk zatim bez jakékoliv nahrady / 864/4, cast 876/5, 769/4 — 6142m2 a
okraje parcely 876/49/. Skoda, Ze v navrzenych USES neni dofesen problem odpovédnosti za
naslednou tdrzbu dle stanovenych podminek.
Dékuji. S pozdravem P s
Ing. Véaclav Pokorny /»A, L
294 75 Sojovice 172 /
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Néamitky Ing. Véclava Pokorného podané dne 28.1.2016 pod ¢&.j. 04746/2016 byly posouzeny dle ustanoveni §
52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale
jen stavebni zékon), ve kterém je uvedeno, Ze namitky proti navrhu Gzemniho planu mohou podat pouze
vlastnici pozemkl a staveb dotCenych ndvrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Ing. Vaclav
Pokorny je vlastnik pozemki p.¢c. 714/1, p.€. 864/4, p.c. 876/5, p.C. 876/44, p.c. 876/49, které jsou dotceny
navrhem tizemniho planu Nedomice. Timto bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Daéle byly namitky Ing. Vaclava Pokorného posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, kde je
uvedeno, zZe nejpozdéji do 7 dnii ode dne vetejného projednani mize kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, tidaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Gzemi dotcené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se
k pozd&ji uplatnénym namitkdm neptihlizi. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skutecnost upozornény. Na skute¢nost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zdkona byly dotcené osoby
upozornény pisemné ozndmenim na Ufedni desce a ustné na vefejném projednani navrhu tzemniho planu,
kterého se Ing. Pokorny ztcastnil. Vetejné projednani navrhu se konalo dne 25.1.2016 a namitky byly podany
dne 28.1.2016. Namitky Ing. Vaclava Pokorného byly podany pisemné ve lhité stanovené stavebnim zakonem
pro podani namitek. P¥i posouzeni namitek bylo zji$téno, Ze obsahuji nalezitosti dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho
zakona, Udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny pofizovatelem. Tim bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst.
3 stavebniho zakona.

e Namitam oznaceni plochy NSpzo na pozemku p.¢. 741/1 k.. Nedomice a poZaduji ozna¢eni NSzo.
Rozhodnuti: Namitka je bezpfedmétna, jelikoZ je ji navrhem plochy vyhovéno.

Oduvodnéni: Porizovatel konstatuje, ze pozemek p.¢. 741/1 v KN neexistuje. Paklize p. Pokorny mél na mysli
p.¢. 714/1, kterého je vlastnikem, tak tento pozemek je ndvrhem UP Nedomice v plose smigeného nezastavéného
uzemi, ve které piipustné vyuziti stanovuji indexy. Pozemek p.¢. 714/1 je v ploSe NSpzo, tedy s pfipustnym
vyuzitim piirodnim, zemédélskym, ochrannym. Navrh tohoto vyuziti nebyl rozporovan organy ochrany piirody.
Pozadavek vlastnika pozemku vyuzivat tento pozemek kzemédélskym udelim s moznosti vybudovani
protieroznich ochrannych zatizeni je v souladu s navrhovou plochou. Ptipustné ptirodni vyuZiti pro pfirozené a
piirodé blizké ekosystémy neni nijak v rozporu s pozadavkem vlastnika. Jedna se o ptipustné vyuziti nikoli
povinné vyuZziti plochy.

e PoZaduji v regulativu pro plochy smisené obytné navyseni maximalni vysky ostatnich staveb na
6,0 - 6,5 m misto navrzenych 5,0 m.
V této namitce neni uvedena konkrétni dotenost prav Ing. Pokorného, proto je pozadavek kvalifikovan
pofizovatelem jako pfipominka.

e Pozaduji ve vykrese dopravni infrastruktura doplnit zakres cesty (i¢elova komunikace od plochy
702 na Cecemin) aZ na hranici k.a. Celelice. Ve vykresu je zakreslena i¢elova komunikace na
p.¢. 1104, ktera se od roku 1970 nepouziva. Cesta je dle ortofotomapy na mych pozemcich p.¢.
864/4, p.¢. 876/5. Za adekvatni FeSeni situace povazuji sménu pozemkii s obci.

Rozhodnuti: Namitce neni mozné vyhovét v fizeni o navrhu uzemniho planu, namitka se tyka vlastnickych
vztaht-koupé, sména.

Odiivodnéni: Ugelova cesta po pozemku komunikace p.&. 1102 ve vlastnictvi obce Nedomice bude ve vykrese
Dopravni infrastruktura zakreslena v celé délce, tj. od plochy Z02 az na hranici k.u. Nedomice. Odbocujici cesta
vpravo je zakreslena po pozemku komunikace p.¢. 1104 také ve vlastnictvi obce Nedomice. Pan Pokorny namita,
ze stavajici cesta, dle jeho sdéleni vybudovana bez nalezitého povoleni a realizovana zemédélskym druzstvem
Diisy cca v 70. letech, je umisténa ¢asteéné na jeho pozemcich p.¢. 864/4 a 876/5. Toto tvrzeni dokladuje
nédhledem do ortofotomapy. Navrhovana sména pozemkd, na kterych je umisténa komunikace za pozemek orné
pidy, jiz byla nékolikrat feSena s obci Nedomice, byla probirana i na vefejném projednani navrhu UP. Véc byla
projednana i na zasedani zastupitelstva obce Nedomice se zavérem, Ze cesta bude zahrnuta do pozemkovych
uprav. Otazku smény pozemki, kterou pozaduje pan Pokorny, nelze fesit navrhem uzemniho planu. Podnét
k feSeni této véci nebyl na obecni ifad Nedomice jako silni¢ni spravni ufad do této doby podan. Jedna se o
namitku, jejiz FeSeni je mozné komplexnimi pozemkovymi tpravami (KoPU). Dle informaci Stitniho
pozemkového ufadu v soucasné dobé probihaji piipravné prace, vybérové fizeni a podepsani smlouvy se
zhotovitelem se piedpoklada v leto$nim roce. Prvotni je zajisténi vymér na prvky spoleénych zatizeni tj. na
cesty, protierozni &i vodohospodaiské opatieni a dale pak prvky USES. Vyuziva se pfednostné vyméra statni
pudy, dale pak obecni. Piidu Ize od jednotlivych vlastnikd i vykupovat, pak je vyuzivana pfednostng.

70



o VploSe K03 zabor pro RBK Cecemin-Kilek neni proveden zikres pokralovani ucelové
komunikace slouZici k obsluZnosti pozemki aZ na hranici k.i. obce.

V této ndmitce neni uvedena konkrétni dotéenost prav Ing. Pokorného, proto je pozadavek kvalifikovan
pofizovatelem jako pfipominka.

e Uvést do souladu oznaceni bonity pozemku p.¢. 714/1, ve vykrese je bila plocha.

Rozhodnuti: Namitce je vyhovéno, pozemek p.¢. 714/1 patii do BPEJ 21941 a 21911, bude zaneseno ve
vykrese ZPF.

Odiivodnéni: projektant navrhu UP Ing. arch. Vlasta Polackova pii vefejném projednani zdaivodnila chybu ve
vykresové Casti ZPF $patnym pienosem dat z izemné analytickych podklada s tim, ze data budou do vykresu
doplnéna.

¢ Nesouhlasim s navrzenim VPS VURK 1125 Cecemin-Kalek na mém pozemku p.¢. 876/44 k.u.
Nedomice, navrhuji zGzeni.

Rozhodnuti: Namitce nelze vyhovét vzhledem k tomu, e by se UPD Nedomic dostala do rozporu s nadfazenou
UPD Sté. kraje. Nadfazend UPD vymezuje VPO, které uzemni plan obce pievezme zpfesnéné ve stejné
klasifikaci, tedy jako VPO. Jedna se o namitku ve véci, o které bylo rozhodnuto pti vydani nadifazené izemné
planovaci dokumentace. Vlastnik pozemku dle zjisténi pofizovatele neuplatnil v fizeni o zasadach uzemniho
rozvoje ndmitku proti navrhu tohoto VVPO.

Odivodnéni: Zpracovatel izemniho planu postupoval pii navrhovani prvkid Uzemniho systému ekologické
stability (USES) v souladu s § 36 odst. 5 stavebniho zakona. P¥i vymezovani regionalnich biokoridorti vychézi
navrh izemniho pldnu z nadfazené izemné planovaci dokumentace (UPD) tj. Zasad Gzemniho rozvoje (ZUR)
Sté. kraje a upiesiiuje jejich rozsah dle platné metodiky pro vymezovani prvktt USES v podrobnosti izemniho
planu. Navrh USES se snazi podle mistnich podminek dodrzet ukoly dané ZUR Sté. kraje pro Gzemni planovani,
a to dodrzet alespoit minimalni parametry biokoridori ve smyslu platnych metodik pro vymezovani USES.
Vymezeni biokoridorti sleduje co nejméné kolizni a pokud mozno nejkratsi trasu mezi biocentry pti zohlednéni
krajinnych a biotickych hodnot tzemi. Biokoridory propojuji potencionalné nebo redlné funkéni plochy zelené
soutasné nezastavéného tzemi pii zohlednéni parametri dle metodik pro vymezovani USES. Na zakladé
uplatnéné namitky vlastnika dotc¢ené¢ho pozemku p.¢. 876/44 k.u. Nedomice bylo vymezeni biokoridoru znovu
posouzeno. ZUR St&. kraje vymezily na regionalni urovni biokoridor NKOD 1125 Cecemin — Kalek jako
vefejné prospéiné opatieni USES (VPO) ZUR Sté. kraje &islo RK 1125, NKOD 1125, nazev Cecemin-Kalek,
ORP Neratovice. Navrh UP Nedomice navrhuje ,,éast regionalniho biokoridoru RK 1125 navrzenou k zaloZeni
jako vetejné prospésné opatieni oznatené ve vykrese VPS a VPO jako VURK 1125. Zpiesnény biokoridor RK
1125 je navrZen na hranici katastralnich Gzemi Nedomice a Dfisy. Na izemi obce Diisy je jiz koridor vymezen
samostatnym pozemkem o §ifce cca 25 m. Biokoridory jsou vymezeny ,,0so0u”, ktera uréuje smér propojeni a
jsou definovany jako pas tizemi o $ifce mni. 50 m (tj. 25 m na kaZdou stranu od osy), v jehoZ rdmci je mozné
provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru v rdmci UP dotcenych obci. Minimalni Sife navrhovaného
regionalniho biokoridoru je 50 m pro luéni a kombinovana spoledenstva. Sou¢asné je nutno rovnéZ uveést, ze
stavebni zakon v ust. 8 52 odst. 4 stanovi, Ze ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych
bylo rozhodnuto pii vydani zasad uzemniho rozvoje vydaného krajem, se nepiihlizi. Dle zji§téni pofizovatele
vlastnik pozemku neuplatnil v izeni o zdsadach izemniho rozvoje Sté&. kraje namitku proti ndvrhu tohoto VPO.
Cast navrhu UP tykajici se krajiny a uzemniho systému ekologické stability (USES) je zpracovéna
autorizovanou osobou USES Ing. Milenou Moravkovou, zpracovatelkou okresniho generelu USES Mélnik —
sever, 1998. Podstatou tizemnich systémi ekologické stability je vymezeni sité ptirodé blizkych ploch v
minimalnim Gzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZzovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti Gzemi. Z hlediska Gzemniho planovani piedstavuji USES jeden z limitd vyuziti Gzemi, ktery je
tteba pifi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z predpokladli zabezpeceni trvalého souladu vsech
ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi.

e Zadam o Upravu hranice RBC 1870, aby byla totozna s hranici pozemku p.¢. 876/49, nebyl dan
souhlas vlastnika s vyhla§enim VKP ani RBC. PoZaduji posunuti hranice RBC 1870 na p.¢. 876/5.

Rozhodnuti: Namitce o zmé&nu USES RC 1870 neni nevyhovéno. UP Nedomice by se vyhovénim dostal do
rozporu s nadiazenou UPD ZUR St¢. kraje.

Odiivodnéni: UP Nedomice vytvati podminky pro ochranu viech piirodnich hodnot v uzemi véetné USES,
respektuje je a je s nimi koordinovan. Z hlediska uzemniho planovani predstavuje USES jeden z limitdl vyuziti
uzemi, ktery je tfeba pfi feSeni izemniho planu respektovat jako jeden z predpokladi zabezpeceni trvalého
souladu viech pfirodnich, civilizatnich a kulturnich hodnot v izemi. Uzemni plin Nedomice vymezuje prvky
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USES na regionalni a lokalni drovni. Cast navrhu tzemniho planu Nedomice tykajici se uzemniho systému
ekologické stability byla vypracovana Ing. Moravkovou, zpracovatelkou okresniho generelu USES Mélnik —
sever, 1998. Okresni generel Gzemniho systému ekologické stability (OG USES) je oborovy dokument ochrany
ptirody a krajiny, ktery na tizemi okresu Mélnik sjednocuje lokalni generely zpracované v letech 1992 - 1997 s
posledni verzi nadregionalniho a regionalniho USES (Uzemné technicky podklad Ministerstva pro mistni rozvoj)
v jednotné grafické, textové a tabulkové podobé.

Nadmistni USES regionalni biocentrum (RC) 1870 Cecemin byl pfevzat do navrhu UP jako stav s tim, Ze
hranice byla upfesnéna na zdkladé pozadavku Zasad izemniho rozvoje St¢. kraje, a to dle aktualniho stavu
krajiny. RC 1870 je zakresleno pfevazné podél hranice pozemku p.¢. 876/49 k.U. Nedomice, na vychodnim
okraji je nezbytné rozsifeni do pozemku 876/49 k.. Nedomice z diivodi dostateéné Site pro priichod USES.
Pozemek p.¢. 876/5 je sou¢asti USES RC 1870. Na tomto pozemku jsou vytvorena lemova spoleenstva chranici
vlastni jadro regionalniho biocentra. Dle vefejného registru ptdy (LPIS) jsou tato lemova spoleéenstva chranéna
a jsou vyjmuta z obhospodatrovani polnosti.

K ¢asti namitky tykajici se souhlasu vlastnika pozemku lze konstatovat, Ze proces zajisténi podminek pro
vytvareni systému ekologické stability je procesem od uzemniho planovani oddélenym. Samotné vymezovani
stanovi organ ochrany pfirody a krajiny, tedy subjekt odlisny od pofizovatele.

Namitka Stanislava Fabidana, Nedomice 91, 277 14 Drisy podand dne 4.2.2016 pod &.j. 06052/2016

Naskenované znéni namitky

Nedomice 1.2.2016

Namitka k navrhu uzemniho planu obce Nedomice.

Na zéklade ptedloZené dokumentace pfi vefejném projednévani UP obce
Nedomice dne 25.1.2016 zasilam jako vlastnik pozemkl v obci namitku.

Verejné prospésné stavby — plocha VURK 1125 Cecemin,kterd je navrZena
k zaloZeni s fesenim dle §2, odst 1, pism m, a §170 STZ na parcele

876/46 a 876/48 — nesouhlasim. RBK které ma vzniknout predstavuje ztratu
orné pady v Sifi cca 20 m po celé pozemku.

Dékuiji
Fabian Stanislav

Nedomice 91
o

277 14 DFisy ( ©
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Néamitka Stanislava Fabiana podana dne 4.2.2016 pod ¢.j. 06052/2016 byla posouzena dle ustanoveni § 52 odst.
2 stavebniho zakona, ve kterém je uvedeno, Ze namitky proti navrhu Gzemniho planu mohou podat pouze
vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Stanislav
Fabian je vlastnikem pozemka p.¢. 876/46 a 876/48 k.u. Nedomice, které jsou dotéeny navrhem tizemniho planu
Nedomice. Timto bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Déle byla ndmitka Stanislava Fabidna posouzena dle ustanoveni 8 52 odst. 3 stavebniho zdkona, kde je uvedeno,
ze nejpozdéji do 7 dnt ode dne veifejného projednani muze kazdy uplatnit své pfipominky a dot¢ené osoby podle
ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych musi uvést odtivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotcena prava a vymezit uzemi dotcené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdéji
uplatnénym namitkam nepfihlizi. Dotcené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skute¢nost
upozornény. Na skute¢nost uvedenou v § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly dotcené osoby upozornény pisemné
ozndmenim na ufedni desce a Ustné na vefejném projednani navrhu tizemniho planu, kterého se pan Fabian
zGlastnil. Vefejné projednani navrhu se konalo dne 25.1.2016 a namitka byla podana dne 4.2.2016 pod &.j.
06052/2016, k postovni piepravé 3.2.2016. Posledni den k podani namitky byl 1.2.2016. Namitka Stanislava
Fabidna byla podana po Ihtité stanovené stavebnim zakonem pro podani namitek. Pfi posouzeni namitky bylo
zjisténo, ze namitka obsahuje nalezitosti dle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona, udaje podle katastru
nemovitosti byly ovéfeny potizovatelem. Pozdnim podanim nebylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho
zékona a k namitce se nepiihliZi.

e Jako spoluvlastnik pozemkii p.¢. 876/46 a 876/48 k.. Nedomice nesouhlasim s vefejné prospésnou
stavbou k zaloZeni VURK 1125 na téchto pozemcich, piredstavuje to ztratu orné pudy v §iii 20 m.

K namitce pofizovatel nepfihlizi, jelikoz byla ndmitka podana po zdkonné sedmi denni lhité, piesto se
pofizovatel zabyval touto podanou namitkou a shledal ji zcela bezpfedmétnou, jelikoz vetejné prospésné
opatfeni zalozeni prvka USES oznadené VURK 1125, tj. ¢ast regionalniho biokoridoru 1125 navrZena
k zalozeni, neni v navrhu Gzemniho planu Nedomice navrZena na vySe uvedenych pozemcich ve vlastnictvi
Stanislava Fabiana. Navrhem VPO nejsou pozemky pana Fabiana dotceny.

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

P¥ipominka Ing. Véclava Pokorného, Sojovice 172 k navrhu UP ke spole¢nému jednani podana dne
5.6.2014 (k poStovni prepravé 3.6.2015) pod ¢.j. 29565/2015

Jedna se o ptipominku k ndvrhu ke spolecnému jednani, ktera byla podana po zdkonné 1huté. Vetejna vyhlaska o
navrhu UP Nedomice byla vyvésena dne 17.4.2015, 15. den 2.5.2015 je dnem doruceni a posledni den lhity
k podani pisemnych pfipominek je 1.6.2015. Potizovatel k této ndmitce v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho
zakona nepiihlizi resp. nevyhodnocuje ji. Piesto se ji zabyval a Casti této pfipominky byly upraveny do navrhu
k vefejnému projednani.

Cast namitky Ing. Viclava Pokorného podané dne 28.1.2016 pod &.j. 04746/2016

e PoZzaduji v regulativu pro plochy smisené obytné navyseni maximalni vysky ostatnich staveb na
6,0 - 6,5 m misto navrzenych 5,0 m.
V této namitce neni uvedena konkrétni dotcenost prav Ing. Pokorného, proto byl pozadavek kvalifikovan
pofizovatelem jako pfipominka.
Vyhodnoceni: Této pfipomince je vyhovéno, v regulativech pro plochy smiSené obytné bude navrzena
maximalni vyska ostatnich staveb na pozemku RD 6,0 m

e Vplose KO3 zabor pro RBK Cecemin-Kilek neni proveden zikres pokraovani ulelové
komunikace slouzici k obsluZnosti pozemki az na hranici k.u. obce.

Vyhodnoceni: Obecné Ize konstatovat, ze v navrhu UP neni tieba zakreslovat viechny cesty v krajing. Funkéni
vyuziti ploch v nezastavéném tzemi umozinuje vedeni dopravni infrastruktury, rozvoj cestni sité¢ je umoznén v
souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tizemi. V ramci komplexnich pozemkovych
uprav bude vytvoren Plan spolecnych zatizeni a cestni sit’ bude timto dokumentem stabilizovana (hlavni, vedlejsi
a doplnkové cesty). Konkrétné cesta na pozemku p.¢. 1117 k.i. Nedomice, jez je nyni nevyuzivana, zemédélci
rozorana, je zakreslena v navrhu UP pod hranici katastralniho Gzemi.
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Nedomice, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni).
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ZABORY PUDNIHO FONDU

TO
KU ID RZV DRUH INVEST 0 4| Celkem HA
Nedomice K01 PV OS | - 0,18 0,18
ODVO 0,18 0,18
OS Celkem 0,36 0,36
PU | E— 0,01 0,01
PU Celkem 0,01 0,01
VP | E— 0,00 0,00
VP Celkem 0,00 0,00
PV Celkem 0,36| 0,01 0,38
K01 Celkem 0,36 0,01 0,38
K02 | PV S E— 0,35 0,35
OS Celkem 0,35 0,35
PV Celkem 0,35 0,35
K02 Celkem 0,35 0,35
z01 | SV | PU_ |---eoeeee- 0,47 0,47
PU Celkem 0,47 0,47
SV Celkem 0,47 0,47
Z01 Celkem 0,47 0,47
202 | SV [ PU_ [-rmoeee 0,07 0,07
ODVO 0,25 0,25
PU Celkem 0,32 0,32
SV Celkem 0,32 0,32
7P IV 0,02 0,02
ODVO 0,01 0,01
PU Celkem 0,03 0,03
ZP Celkem 0,03 0,03
702 Celkem 0,35 0,35
Z03 [ SV [ PU_ [-----moes 1,10 1,10
PU Celkem 1,10 1,10
SV Celkem 1,10 1,10
7P PU | E— 0,15 0,15
PU Celkem 0,15 0,15
ZP Celkem 0,15 0,15
703 Celkem 1,24 1,24
Z04 | BV [ PU_ [-romoeee 1,39 1,39
PU Celkem 1,39 1,39
BV Celkem 1,39 1,39
ZP PU | — 0,07 0,07
PU Celkem 0,07 0,07
ZP Celkem 0,07 0,07
Z04 Celkem 1,45 1,45
z05 | SV [ PU__ [-----moe- 0,30 0,30
PU Celkem 0,30 0,30
Sz | — 0,09 0,09
SZ Celkem 0,09 0,09
SV Celkem 0,39 0,39
ZP PU |- 0,04 0,04
PU Celkem 0,04 0,04
SZ | —— 0,05 0,05
SZ Celkem 0,05 0,05
ZP Celkem 0,09 0,09
Z05 Celkem 0,48 0,48
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KU ID RZV DRUH INVEST 0 4] Celkem HA
Nedomice Z06 PV PU |- 0,05 0,05
PU Celkem 0,05 0,05
PV Celkem 0,05 0,05
SV VI E— 0,25 0,25
PU Celkem 0,25 0,25
SV Celkem 0,25 0,25
Z06 Celkem 0,30 0,30
207 TO VP | -------------- 0,09 0,09
VP Celkem 0,09 0,09
TO Celkem 0,09 0,09
Z07 Celkem 0,09 0,09
208 SV PU | -------------- 0,28 0,28
PU Celkem 0,28 0,28
SV Celkem 0,28 0,28
Z08 Celkem 0,28 0,28
Z10 BV PU | -------------- 1,90 1,90
PU Celkem 1,90 1,90
BV Celkem 1,90 1,90
PV VI — 0,20 0,20
PU Celkem 0,20 0,20
PV Celkem 0,20 0,20
zZv EVI E— 0,13 0,13
PU Celkem 0,13 0,13
ZV Celkem 0,13 0,13
Z10 Celkem 2,22 2,22
Nedomice Celkem 0,80| 6,80 7,60
Celkem HA 0,80 6,80 7,60
RzZV
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské
PV vefejna prostranstvi
SV plochy smiSené obytné - venkovské
TO technicka infrastruktura -
plochy pro stavby a za Fizeni pro nakladani s odpady
ZP zelen - pfFirodniho charakteru
VA zelen - na vefejnych prostranstvich
DRUH TO
oS ostatni plochy 0 nezemédélska p Gda
PU orna p ada 1 tfida ochrany 1
Sz sady, zahrady 2  tfida ochrany 2
VP vodni plocha 3  tfida ochrany 3
4  t¥ida ochrany 4
5  tfida ochrany 5
INVEST
ODVO odvodn éni

bez investic do p Gdy
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bilance T RIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy

TO

KU ID 0 4| Celkem

Nedomice K01 0,36] 0,01 0,38

K02 0,35 0,35

Z01 0,47 0,47

Z02 0,35 0,35

Z03 1,24 1,24

204 1,45 1,45

Z05 0,48 0,48

Z06 0,30 0,30

207 0,09 0,09

Z08 0,28 0,28

Z10 2,22 2,22

Nedomice Celkem 0,80| 6,80 7,60

Celkem 0,80| 6,80 7,60

bilance T RIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch
TO

KU ID1 0 4| Celkem

Nedomice Z 0,09 6,78 6,87

K 0,72] 0,01 0,73

Nedomice Celkem 0,80 6,80 7,60

Celkem 0,80| 6,80 7,60
TO

g b wWNPHFO

tfida ochrany 1
tfida ochrany 2
tfida ochrany 3
tfida ochrany 4
tfida ochrany 5

Stranka 3
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bilance ZP USOBU VYUZITI (typ & ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy

RzV

KU ID BV PV SV TO ZP yAY) Celkem
Nedomice K01 0,38 0,38
K02 0,35 0,35

Z01 0,47 0,47

202 0,32 0,03 0,35

Z03 1,10 0,15 1,24

204 1,39 0,07 1,45

Z05 0,39 0,09 0,48

206 0,05 0,25 0,30

207 0,09 0,09

Z08 0,28 0,28

Z10 1,90 0,20 0,13 2,22

Nedomice Celkem 3,28 0,98 2,80 0,09 0,33 0,13 7,60
Celkem 3,28 0,98 2,80 0,09 0,33 0,13 7,60

bilance ZP USOBU VYUZITI (typ & ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch

RZV
KU ID1 BV PV SV TO ZP ZN Celkem
Nedomice Z 3,28 0,25 2,80 0,09 0,33 0,13 6,87
K 0,73 0,73
Nedomice Celkem 3,28 0,98 2,80 0,09 0,33 0,13 7,60
Celkem 3,28 0,98 2,80 0,09 0,33 0,13 7,60
RzV
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské
PV verejna prostranstvi
5\ plochy smiSené obytné - venkovské
TO technicka infrastruktura -
plochy pro stavby a za Fizeni pro nakladani s odpady
ZP zelen - prirodniho charakteru
zv zelen - na vefejnych prostranstvich
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bilance DRUH U POZEMKU [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy

DRUH
KU ID OS PU SZ VP Celkem
Nedomice K01 0,36 0,01 0,00 0,38
K02 0,35 0,35
201 0,47 0,47
202 0,35 0,35
203 1,24 1,24
204 1,45 1,45
205 0,34 0,14 0,48
206 0,30 0,30
207 0,09 0,09
Z08 0,28 0,28
Z10 2,22 2,22
Nedomice Celkem 0,71 6,66 0,14 0,09 7,60
Celkem 0,71 6,66 0,14 0,09 7,60
bilance DRUH U POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch
DRUH
KU ID1 0S PU SZ VP Celkem
Nedomice |Z 6,65 0,14 0,09 6,87
K 0,71 0,01 0,00 0,73
Nedomice Celkem 0,71 6,66 0,14 0,09 7,60
Celkem 0,71 6,66 0,14 0,09 7,60
DRUH
0s ostatni plochy
PU orna p uda
Sz sady, zahrady
VP vodni plocha
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bilance ZEM EDELSKE PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy

bilance INVESTIC DO P UDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy

ZEM INVEST
KU ID A N Celkem KU ID | -memeeee- ODVO Celkem
Nedomice (K01 0,01 0,36 0,38 Nedomice [KO1 0,20 0,18 0,38
K02 0,35 0,35 K02 0,35 0,35
Z01 0,47 0,47 Z01 0,47 0,47
202 0,35 0,35 202 0,09 0,26 0,35
Z03 1,24 1,24 Z03 1,24 1,24
204 1,45 1,45 204 1,45 1,45
Z05 0,48 0,48 Z05 0,48 0,48
Z06 0,30 0,30 206 0,30 0,30
Z07 0,09 0,09 207 0,09 0,09
Z08 0,28 0,28 208 0,28 0,28
Z10 2,22 2,22 Z10 2,22 2,22
Nedomice Celkem 6,80 0,80 7,60 Nedomice Celkem 7,16 0,44 7,60
Celkem 6,80 0,80 7,60 Celkem 7,16 0,44 7,60
bilance ZEM EDELSKE PUDY [ha] bilance INVESTIC DO P UDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch pro typy rozvojovych ploch
ZEM INVEST

KU ID1 |A N Celkem KU ID1 | -----meeee- ODVO Celkem
Nedomice (Z 6,78 0,09 6,87 Nedomice |(Z 6,62 0,26 6,87
K 0,01 0,72 0,73 K 0,55 0,18 0,73
Nedomice Celkem 6,80 0,80 7,60 Nedomice Celkem 7,16 0,44 7,60
Celkem 6,80 0,80 7,60 Celkem 7,16 0,44 7,60

ZEM INVEST

A zemeédél. pada ANO ODVO odvodn éni
N zemédél. pddaNE e bez investic do p uddy
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v tgini Hlavn:

) -,

INFORMATIVNI CAST
ZAKLADNI INFORMACE O UZEMI

hranice kraje

hranice spravniho obvedu ORP

hranice spravniho obvodu POU

hranice obce

hranice katastru

vojenského (jezdu Brdy

les

vodni plochy a toky

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

dalnice a rychlostni silnice

|| silnice I.tfidy

silnice [1.tfidy

silnice lI1.tfidy

® mimoUroviiové kiizovatky (MUK)

hlavni cyklotrasy

tranzitni Zelezni¢ni koridory

Zelezniéni traté celostatni

Zeleznignl traté regionain(

tunelove Useky Zelezniénich trati

Zelezniéni stanice a zastavky

letisté mezinarodni vefejna

leti§té mezinaradni nevefejna

letisté vnitrostatni vefejna

letisté vnitrostatni nevefejna

ochranna pasma letist’
s vySkovym omezenim staveb

vyznamna hiukova
ochranna pasma letist

vzletové a plistavacl dréhy letist

eerraeas]| vodnicesty

1 vyznamné pfistavy

vyznamné plavebni komary

INFORMATIVNI CAST
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

m X

nadzemni el vedeni 400 kV
nadzemni el.vedeni 220 kV
nadzemni el.vedeni 110 kV
oznadeni el.vedeni ke zrugeni
rozvodny 400 kV

rozvodny 220 kV

rozvodny 110 kV

vyznamné tepelné elektrarny

vyznamné vodni elektrarny

plynovody VVTL
plynovody VTL
regulaéni stanice VVTL
regulaéni stanice VTL
kompresnl stanice

zasobniky plynu

déalkovody

dalkové teplovody

patefni kabelové spoje

vyznamné radioreleové paprsky

vyznamné radioreleové stanice
a jejich ochranna pasma

ochranna pasma vyznamnych
leteckych radionaviga&nich zaffzen(

dalkové privadéce pitné vody

vyznamna ochranna a bezpegnostni
pasma stavajici technické infrastruktury

OCHRANA PAMATEK

<
&

Py
i b

wad sl

pamatky UNESCO
narodnl kulturni pamatky
pamatkové rezervace
pamatkoveé zény

krajinné pamatkové zony

archeologické rezervace

INFORMATIVNi CAST NAVRHOVA CAST
VODNI HOSPODARSTVI dzemni

navrh rezerva

iwumixomy | chranéna oblast pfirozené akumulace vod

DOPRAVA

vrty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma
silnice

ochranna pasma vodnich zdrojii 1. a 2. stupné

mimodroviiové kiiZzovatky

® 5 i
ochranna pasma peloid a = nove navizené
pfirodnich 1&&ivych zdroji 2. stupné ® mimouroviiové kfizovatky

navrzené Kk rekonstrukci

vnitfni Uzemi lazeniskych mist .
Zeleznice

stanovena zaplavova Gzemi r -3

letigté

PRIRODY A KRAJINY .
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

chranéna krajinna oblast - CHKO

elektricka vedeni ZVN a VVN

maloplogna zvlasté chranéna Gzemi
(pod 10 ha znazornéna jen bodem)

rozvodny

ptirodni parky - stav

OCHRANA
~—~——
[
s |
m piirodni parky - navrh
[
S
T
b

plynovody VVTL a VTL

regulaéni stanice

mezinarodné registrované moktady

délkovody
evropsky vyznamé lokality

vodovody
ptaci oblasti

vodojemy

geopark UNESCO Cesky raj
protipovodriova opatfen|

biosféricka rezervace UNESCO Kfivoklatsko

vybrané lokality pro
akumulaci povrchovych vod

hranice ochranné zény
nadregionalniho biokoridoru

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
NEROSTNE SUROVINY A HORNINOVE PROSTREDI

nadregionalni biocentra a biokaridory

regionalni biocentra a biokoridory

on )
yvac! prostory

chranéna loziskova Uzem(

TTTTTTTTTTl wyhradnl loZiska (bilancovana) ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

schvélené prognézni zdroje

il

0Bl rozvojova oblast republikové Grovné
poddolovana uzemi -
(mala Gzemi znazornéna jen badem) OBK1. rozvojova oblast krajske Urovné
aktivni sesuvna tzemi . g o 5
e fasiig o aeq rozvojova osa republikové urovné
(mala Gzemi znazornéna jen badem) 5081

oSkl rozvojova osa krajské urovné

SPECIFICKE OBLASTI

GpoBki Specificka oblast krajske urovne
Poznamka:

legenda prevzata z Koordinaéniho vykresu ZUR
obsahuje i jevy, které nejsou soucasti
vyfezu pro Sirsi vztahy UP Nedomice

UZEMNI PLAN NEDOMICE
06/2016

VYKRES SIRSICH VZTAHU
1:100 000

Jako podklad byl pouzit
Koordinaéni vykres ZUR Stiedoeského kraje,
vydéano 2011



	UP_Nedomice_navrh_vydani
	a)  VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
	b) ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
	b.1) Základní koncepce rozvoje území
	b.2) Ochrana a rozvoj hodnot území

	c) URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ
	c.1) Urbanistická koncepce
	c.1.1) Obecné zásady urbanistické koncepce
	c.1.2) Koncepce funkčního uspořádání
	c.1.3) Koncepce prostorového uspořádání
	c.1.4) Koncepce rozvoje a uspořádání veřejných prostranství

	c.2)  Vymezení zastavitelných ploch
	c.3) Vymezení ploch přestavby
	c.4) Systém sídelní zeleně
	c.5) Vymezení koridorů nadmístního významu

	d)  KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ
	a)
	d.1) Koncepce dopravní infrastruktury
	d.1.1) Železniční doprava
	d.1.2) Silniční doprava
	d.1.3) Komunikace místního významu, účelové cesty
	d.1.4) Doprava v klidu
	d.1.5) Hromadná doprava
	d.1.6) Cyklistika
	d.1.7) Pěší doprava

	d.2) Koncepce technické infrastruktury
	d.2.1) Zásobování vodou
	d.2.2) Odkanalizování
	d.2.3) Zásobování elektrickou energií
	d.2.4) Spoje

	d.3) Koncepce občanského vybavení

	e)  KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN
	e.1) Koncepce uspořádání krajiny
	e.2) Prostupnost krajiny
	e.3) Plochy změn v krajině
	e.4) Územní systém ekologické stability
	e.5) Ochrana nerostných surovin
	e.6) Ochrana před povodněmi, protierozní ochrana

	f)  STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ, VČETNĚ ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU
	b)
	f.1) Obecné zásady
	f.2) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a podmínek  prostorového uspořádání
	ZP    Zeleň -  přírodního charakteru

	f.3) Definice pojmů užitých v podmínkách pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a v podmínkách prostorového uspořádání
	f.4) Stanovení podmínek ochrany krajinného rázu

	g)  VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT
	c)
	g.1) Veřejně prospěšné stavby, pro které lze vyvlastnit
	g.2) Veřejně prospěšná opatření, pro která lze vyvlastnit

	h) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO
	i) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV
	j) VYMEZENÍ PLOCH, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO DOHODOU O PARCELACI
	k) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE
	l) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU
	m) ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI

	UP_Nedomice_oduvodneni_vydani
	1.  POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU
	2. SOULAD ÚZEMNÍHO PLÁNU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM
	2.1. Soulad s Politikou územního rozvoje
	2.2. Soulad se ZÚR Středočeského kraje

	3. SOULAD S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
	4. SOULAD S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH PŘEDPISŮ
	5. SOULAD S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ
	6. ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ OBSAHUJÍCÍ ZÁKLADNÍ INFORMACI O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ
	7. STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA
	8. SDĚLENÍ, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA ZOHLEDNĚNO, S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY
	9. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ
	3.1
	4.1
	5.1
	6.1
	7.1
	8.1
	9.1
	9.1. Zdůvodnění vymezení zastavěného území
	9.2. Zdůvodnění základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	2.1
	3.1
	4.1
	5.1
	6.1
	7.1
	8.1
	9.1
	9.1.
	9.2.
	9.2.1. Zdůvodnění základní koncepce rozvoje území
	9.2.2. Zdůvodnění podmínek pro ochranu kulturních, architektonických a přírodních  hodnot

	9.3. Zdůvodnění navržené urbanistické koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	9.3.
	9.3.1. Zdůvodnění navržené urbanistické koncepce
	Zdůvodnění obecných zásad urbanistické koncepce
	Zdůvodnění koncepce funkčního uspořádání
	Zdůvodnění koncepce prostorového uspořádání
	Zdůvodnění koncepce rozvoje a uspořádání veřejných prostranství

	9.3.2. Zdůvodnění systému sídelní zeleně
	9.3.3. Zdůvodnění vymezení zastavitelných ploch

	9.4. Zdůvodnění koncepce dopravní infrastruktury
	9.4.
	9.4.1. Zdůvodnění koncepce železniční dopravy
	9.4.2. Zdůvodnění návrhu koncepce silniční dopravy
	9.4.3. Zdůvodnění návrhu koncepce komunikací místního významu a účelových cest
	9.4.4. Zdůvodnění řešení dopravy v klidu
	9.4.5. Zdůvodnění řešení hromadná dopravy
	9.4.6. Zdůvodnění koncepce cyklistické dopravy
	9.4.7. Zdůvodnění koncepce pěší dopravy

	9.5.  Zdůvodnění koncepce technické infrastruktury
	9.5.
	9.5.1. Vodní hospodářství
	Zdůvodnění koncepce k zásobování pitnou vodou
	Zdůvodnění koncepce odkanalizování

	9.5.2. Energetika a spoje
	Zásobování elektrickou energií
	Spoje


	9.6. Zdůvodnění koncepce občanského vybavení
	9.7. Zdůvodnění koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek  nero...
	9.6.
	9.7.
	9.7.1. Zdůvodnění koncepce uspořádání krajiny
	9.7.2. Zdůvodnění řešení prostupnosti krajiny
	9.7.3. Zdůvodnění vymezení ploch změn v krajině
	9.7.4. Zdůvodnění vymezení územního systému ekologické stability
	9.7.5. Zdůvodnění návrhu ochrany nerostných surovin
	9.7.6. Zdůvodnění návrhu ochrany před povodněmi a protierozní ochrany

	9.8. Zdůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu
	9.8.
	9.8.1. Zdůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání
	9.8.2. Zdůvodnění stanovení podmínek ochrany krajinného rázu

	9.9. Zdůvodnění vymezení  veřejně prospěšných staveb a opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	9.10. Zdůvodnění vymezení  veřejně prospěšných staveb a opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
	9.11. Zdůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv
	9.12. Zdůvodnění vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci

	10. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH
	11. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ
	12. VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ  ZADÁNÍ
	13. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU ŘEŠENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE
	14.  VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA
	10.1
	11.1
	12.1
	13.1
	14.1
	14.1. Zemědělský půdní fond
	14.2. Pozemky určené k plnění funkce lesa

	15. ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ
	16. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK

	ZabPF_tisk_komplet
	SUV_300

